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SUMARIO EXECUTIVO

AVALOR Engenharia de Avaliagbes Ltda, registrada no CREA/SP N° 1697050 especializada em
Engenharia de Avaliacdes, através de seu Responséavel Técnico, Engenheiro Civil Breno Jardim, em
conformidade com a Lei Federal n° 5.194 de 24 de dezembro de 1966, que regulamenta o exercicio das
profiss6es de Engenheiros, Arquitetos e Engenheiros Agrénomos, complementada pelas resolugées n.°s
218/73 e 345/90 do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, que atribui a
emissdo e Responsabilidade Técnica de Laudos Avaliatérios, Unica e exclusivamente a esses
profissionais ou a empresas constituidas, dirigidas e orientadas pelos mesmos, apresenta o laudo que

segue.
NORMAS TECNICAS
Os Laudos apresentados pela AVALOR Engenharia sao elaborados seguindo as exigéncias e
procedimentos estabelecidos pela ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

A ABNT - Associagéo Brasileira de Normas Técnicas é reconhecida como Unico Foro Nacional de
Normalizagdo através da Resolugdo n,° 07 do CONMETRO, de 24.08.1992. Segue abaixo a relacdo das
Normas consultadas:

NBR 14.653-1 - Procedimentos Gerais

NBR 14.653-2 - Imdveis Urbanos

NBR 14.653-3 - ImOveis Rurais

NBR 14.653-4 - Empreendimentos

NBR 14.653-5 - Maquinas Equipamentos e Bens Industriais em Geral

NBR 12.721 - Avaliacdo de Custos de Construgdo para Incorporagdo Imobilidria e outras

disposicdes para Condominios Edilicios
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1. PRELIMINARES

» Laudo: 745517

> Solicitante: GP DISTRIBUIDORA DE COMBUSTIVEIS S.A

» Objeto: Imével comercial

> Objetivo: Avaliagdo Patrimonial

> Enderec¢o: BR-153, km 79, Lago Sul, Bady Bassitt - SP

» Data: Fevereiro de 2017

> Finalidade: Determinagdo do Valor de Mercado, vida Util remanescente e taxa de depreciacéo.

2. RESUMO DA AVALIACAO

ITENS

VALORES

a)

VALOR DO TERRENO

R$ 7.190.000,00

(Sete milhdes cento e noventa mil reais)

b)

VALOR DENEDIFICAQ()ES,
INSTALACOES E
BENFEITORIAS

R$ 1.660.000,00

(Um milh&o seiscentos e sessenta mil reais)

c)

VALOR DE MERCADO (A+B)

(Oito milhdes oitocentos e cinquenta mil reais)

R$ 8.850.000,00

Identificagdo Vida Util remanescente e
De Depreciacdo
Edlfltz):agoe_s e _demals 57 anos (1,75 % a.a)
enfeitorias
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3. MEMORIAL DESCRITIVO DO IMOVEL

3.1. TITULACAO DO IMOVEL

Para a elaboracédo do presente laudo avaliatorio foi fornecido copia da Matricula
atualizada n° 78.194 do imovel, expedida pelo 1° Oficial de Registro de Iméveis de Séo
José do Rio Preto-SP. Cépia do referido documento encontra-se atualizado e anexo ao

laudo.

E importante observar que ndo é objeto do presente trabalho a andlise da
situacédo legal do imdvel, ou seja, os documentos de titulacédo foram utilizados somente

para fins descritivos do imoével.

3.2. TERRENO

O terreno pertencente ao Posto de abastecimento, perfaz uma superficie total de
45.000,00 m?, com frente para BR-153.

As caracteristicas fisicas do terreno sdo as seguintes:
» Forma: Regular;
» Cota: No nivel do logradouro de situacao;
» Topografia: Plana,;
» Situagcado: Uma Frente;

» Superficie: Seca.
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3.3. EDIFICACOES, INSTALACOES E BENFEITORIAS

O imoével avaliando trata-se de um Posto de Combustivel, com as seguintes
benfeitorias: Cobertura de bombas, borracharia, escritério, restaurante e banheiro,
totalizando uma area construida de aproximadamente 2.234,00 m2. Abaixo memorial

fotogréfico.

Detalhes Gerais

6

Natal |RN  Belo Horizonte | MG Rio de Janeiro | RJ Salvador | BA  Porto Alegre | RS Florianépolis | SC Curitiba | PR

Brasilia | DF (084) 3034-9160 (031) 4062-7254 (021) 4063-7862 (071) 4062-7062 (051) 4063-9390 (048) 4052-8238 (041) 4063-8939
(061) 4063-9218

Maceié | AL~ Campo Grande | MS Vitoria | ES Goiania | GO Cuiaba | MT Fortaleza | CE Recife | PE

(082) 3029-9291 (067) 4063-9170 (027) 4062-9439 (062) 4053-9217 (065) 4052-9635 (085) 4062-9371 (081) 4062-9863

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI6T7 NXBW8 LEC7L FH8A3




PROJUDI - Processo: 0013590-89.2016.8.16.0025 - Ref. mov. 155.19 - Assinado digitalmente por Erico da Costa Moreno
09/03/2017: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arg: Laudo de avaliagio de ativos

Engenharia de Avaliagde

Sédo Paulo - SP

Av. Ver. José Diniz, 3720 - 1° andar
Campo Belo CEP 04604-007

Fone: +55 (11) 2476-5152

Fax: +55 (11) 5041-6793
contato@avalor.com.br
www.avalor.com.br

Detalhes Gerais

3.4. CARACTERIZACAO DA REGIAO

3.4.1. Situacéo, Localizacdo e Condicdes de Acesso

O imével avaliando esta localizado na BR-153, km 79, Lago Sul, Bady Bassitt -

SP. As condigfes de acesso séo favoraveis.

As caracteristicas sdo as seguintes:

Gabarito viario: O logradouro de

recebe pavimentagao asfaltica.

Natal | RN

Brasilia | DF (084) 3034-9160
(061) 4063-9218

Maceid | AL

(082) 3029-9291

Belo Horizonte | MG
(031) 4062-7254

Campo Grande | MS
(067) 4063-9170

Rio de Janeiro | RJ
(021) 4063-7862

Vitoria | ES
(027) 4062-9439

situacdo se constitui em uma rodovia que
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Tréfego: A intensidade de trafego € alta no logradouro do imavel.
Transporte coletivo: Encontram-se linhas de transporte coletivo nas imediaces.

Ro9-+
o
POSTOIMERCEDAQEI® '_'
SAO JOSE RIO..
’ -
& ot

" Posto GP Combustiveis
-\Bady Bassitt-

N

Detalhes Satélite — Coordenadas
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Mirassol —

@Posto GP Combustiveis
- Bady Bassitt
Ruilandia

153

Mapa de Localizagéo

3.4.2. Infraestrutura Urbana
O local é dotado da seguinte infraestrutura:

» Rede de energia elétrica;
Rede de telefones;
Rede de agua potavel;
Rede de esgotos;
Pavimentacdes dos logradouros;
lluminagé&o publica;
Seguranca publica;

Coleta de lixo;

vV ¥V ¥V VY Y VY VY V

Etc.;
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3.4.3. Caracteristicas de Ocupacao do Solo, Padrdo Construtivo da Regido e

Nivel Socioecondmico da Populagéo.

A regido onde se situa o imovel avaliando, apresenta caracteristica de ocupacao

mista, sendo residencial e comercial.

7

O padrdo construtivo dos prédios e casas nha vizinhanca € normal e o nivel

socioecondmico da regido € médio.

3.4.4. Oferta de Servigos Publicos, Privados e Comunitarios.

Os Servigos publicos, comunitarios e privados oferecidos a coletividade, situados

em um raio de 3,0 km em torno do local, sdo os seguintes:
» Transporte coletivo

Escolas;

Comércio de pequeno porte;

Rede bancéria privada e estatal;

Parques e locais de lazer;

Templos religiosos;

Servigcos de saude;

Seguranca publica;

Supermercados;

YV Vv ¥V Vv ¥V V V V V

Etc.
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4, PROCEDIMENTO AVALIATORIO

4.1. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imével avaliando apresenta algumas caracteristicas intrinsecas e extrinsecas

peculiares que devem ser ponderadas.

Quanto as caracteristicas extrinsecas, a regido onde se situa o imével apresenta
boa oferta de servicos, esta localizado em uma grande rodovia de S&o Paulo,

possuindo facil acesso as demais regibes.

Quanto as caracteristicas intrinsecas, o terreno é favorecido pela sua posicéo,
dimensao, topografia plana e a superficie seca.

Assim, pelas razdes acima explanadas, o diagnostico de mercado para o imével
avaliando é favoravel, estimando-se uma absor¢cao em médio prazo, se ofertado pelo

valor obtido neste laudo de avaliacéo.

4.2. METODOLOGIA AVALIATORIA

Foi empregado na presente avaliacdo o Método Evolutivo definido pela NBR

14.653 conforme segue:
8.2.4 Método evolutivo

8.2.4.1 A composicdo do valor total do imdével avaliando pode ser obtida através
da conjugacdo de métodos, a partir do valor da Area, considerados o custo de
reproducdo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializacédo, ou

seja:

VI = (VT+ VB).FC
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Onde:
VI e o valor do imével;

VT é o valor do Terreno;

VB é o valor da benfeitoria;

FC é o fator de comercializagéo.

8.2.4.2 A aplicagdo do método evolutivo exige que:

a) o valor da Area seja determinado pelo método comparativo de dados de

mercado ou, na impossibilidade deste, pelo método involutivo;

b) as benfeitorias sejam apropriadas pelo método comparativo direto de custo ou

pelo método da quantificacdo de custo;

¢) o fator de comercializacdo seja levado em conta, admitindo-se que pode ser
maior ou menor do que a unidade, em funcdo da conjuntura do mercado na época da

avaliacéo.

8.2.4.3 Quando o imoével estiver situado em zona de alta densidade urbana, onde
0 aproveitamento eficiente é preponderante, o engenheiro de avaliacdes deve analisar
a adequacdo das benfeitorias, ressaltar o0 sub-aproveitamento ou o

superaproveitamento da Area e explicitar os calculos correspondentes.

8.2.4.4 Quando puder ser empregado, o0 método evolutivo pode ser considerado
como método eletivo para a avaliacdo de imOveis cujas caracteristicas sui generis
impliguem a inexisténcia de dados de mercado em namero suficiente para a aplicacao

do método comparativo direto de dados de mercado.
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4.3. AVALIACAO DO TERRENO

4.3.1 Metodologia Aplicada

Método Comparativo de Dados de Mercado: Aquele que define o valor através
da comparacdo com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas

intrinsecas e extrinsecas.

As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia
na formacdo dos precos e, consequentemente, no valor, devem ser ponderados por
homogeneizacdo ou por inferéncia estatistica, respeitados os Graus de
Fundamentacéo preconizados pela NBR 14.653-2/2011.

E condicdo fundamental para aplicacdo deste método a existéncia de um conjunto
de dados que possa ser tomado estatisticamente como amostra do mercado

imobiliario.

4.3.2 Pesquisa de Mercado
Planejamento da pesquisa segundo a NBR 14.653:

“No planejamento de uma pesquisa, o que se pretende é a composigdo de uma
amostra representativa de dados de mercado de imdOveis com caracteristicas, tanto
guanto possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se toda a evidéncia
disponivel”. Esta etapa que envolve estrutura e estratégia da pesquisa deve iniciar-se
pela caracterizacdo e delimitagdo do mercado em anélise, com o auxilio de teorias e
conceitos existentes ou hipéteses advindas de experiéncias adquiridas pelo avaliador

sobre a formagéo do valor.

Na estrutura da pesquisa sdo eleitas as variaveis que, em principio, sdo
relevantes para explicar a formacdo de valor e estabelecidas as supostas relagfes

entre si e com a variavel dependente.
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A estratégia de pesquisa refere-se a abrangéncia da amostragem e as técnicas

a serem utilizadas na coleta e andlise dos dados, como a sele¢cdo e abordagem de

fontes de informagdo, bem como a escolha do tipo de andlise (quantitativa ou

qualitativa) e a elaboracdo dos respectivos instrumentos para a coleta de dados

(fichas, planilhas, roteiros de entrevistas, entre outros).

Na presente avaliacdo foram obtidos junto a imobiliarias locais, eventos de

mercado relativos a Terrenos similares. Nesta amostra foi efetuada uma analise das

caracteristicas intrinsecas e extrinsecas dos elementos, objetivando detectar quais os

atributos responsaveis pela formacao dos valores de mercado. A pesquisa de mercado

esta apresentada na memoria de célculo do procedimento avaliatdrio em anexo ao

laudo.

4.3.3 Tratamento de Dados

Conforme recomendacdo da NBR 14.653, em seu item 8.2.1.4.1 — Preliminares,

preliminarmente procedeu-se a sumarizacdo das informagfes obtidas sob a forma de

gréaficos que mostraram as distribuicbes de frequéncia para cada uma das variaveis,

bem como as relacbes entre elas. Nesta etapa, verificaram-se o equilibrio da amostra,

a influéncia das possiveis variaveis-chave sobre os precos e a forma de variacdo das

dependéncias entre elas, identificacdo de pontos atipicos, entre outros. Assim,

confrontaram-se as respostas obtidas no mercado com as hipéteses levantadas a priori

e formularam-se novas hip6teses. Foi dispensado a amostra o tratamento cientifico,

isto é, aquele em que as evidéncias empiricas séo tratadas com o uso de metodologia

cientifica que leve a inducéo de modelo validado para o comportamento do mercado. O

poder de predicdo do modelo foi verificado a partir do grafico de precos observados na

abcissa versus valores estimados pelo modelo na ordenada. Os pontos se

apresentaram, em sua maior, préximos a bissetriz do primeiro quadrante, na forma

preconizada pela NBR 14653.
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4.3.4 DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO TERRENO

O modelo utilizado, devidamente explicitado e testado, em conformidade com as
diretrizes preconizadas pela NBR 14.653, conta da memodria de calculo do
procedimento avaliatério em anexo ao laudo. Na referida memoria de calculo constam
as definicbes das variaveis que se mostraram importantes na formacdo do modelo
matematico-estatistico (explicam a formacdo dos valores), todos o0s parametros
estatisticos exigidos pela NBR-14.653/2004 e, por fim, a interpolacdo dos atributos da
Area no modelo, indicando a determinac&o de seu valor unitario de mercado. Segundo
desenvolvimento do procedimento avaliatério, o valor de mercado do terreno avaliando,

em Fevereiro de 2017, corresponde, por arredondamento, a:

R$ 7.190.000,00

(SETE MILHOES CENTO E NOVENTA MIL REAIS)

4.4 AVALIACAO DE EDIFICACOES, INSTALACOES E BENFEITORIAS

4.4.1 Metodologia Aplicada

Conforme indicado pela NBR 14.653, utilizou-se o Método da Quantificacdo do

Custo, assim definido pelo item 8.3.1 da referida norma:

8.3.1 Método da quantificagdo do custo: “Utilizado para identificar o custo de
reedicdo de benfeitorias. Pode ser apropriado pelo custo unitario basico de

construgdo ou por orcamento, com citagao das fontes consultadas”.
4.4.2 Identificacdo de custo pelo custo unitario basico (ABNT NBR 12721)
Para a estimacéo do custo de construcdo, pode-se aplicar o modelo a seguir:

C =(CUB + OE + Ol + (OFe — OFd) (1+ A)(1+ F)(1+ L)

S
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Onde:

C é o custo unitario de construcdo por metro quadrado de area equivalente de
construcao;

CUB é o custo unitario basico;
OE é o orcamento de elevadores;

Ol é o orcamento de instalagcbes especiais e outras, tais como geradores,
sistemas de protecdo contra incéndio, centrais de gas, interfones, antenas, coletivas,

urbanizacéo, projetos etc.;
OFe é o orcamento de fundacdes especiais;
OFd é o orcamento de fundacdes diretas;
S € a area equivalente de construcao, de acordo com a ABNT NBR 12721;
A é a taxa de administracdo da obra;
F € o percentual relativo aos custos financeiros durante o periodo da construgao;
L é o percentual correspondente ao lucro ou remuneracéo da construtora.

O BDI — Beneficios e Despesas Indiretas, segundo a férmula acima apresentada
—item 8.3.1.1.3 da NBR 14.653-2 é dada pela expresséo:

[(A+A)XA+F)x(1+L)]-1
A taxa de administracdo adotada foi de 10%;

O custo de financeiro adotado foi de 1,0% am., que, para um prazo de obras

estimado em 18 meses, resulta em um custo financeiro total de 19,61%;
A taxa de lucro adotada foi de 5%;
Portanto, o BDI calculado é de:

[(1+0,10) x (1 + 0,1961) x (1 + 0,05) ] -1 = 38,16%
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4.4.3 Depreciacgao Fisica

Segundo item 8.3.1.3 da NBR 14.653, o célculo da depreciacao fisica pode ser
realizado de forma analitica — por meio de orgcamento necessério a recomposicao do
imovel na condi¢do de novo — ou por meio da aplicacdo de coeficiente de depreciacao,
que leve em conta a idade e o estado de conservacdo. Esse coeficiente deve ser

aplicado sobre o valor depreciavel.

Na presente avaliacdo, a depreciacédo das edificacdes, benfeitorias e instalacbes
civis foram determinadas pela aplicacdo do Método de Ross-Heidecke, onde o
coeficiente de depreciacéo é um fator “K” extraido de uma tabela de dupla entrada, em
gue na coluna entra-se com a relagdo entre idade aparente e vida util e na linha com o

estado de conservacao.
4.4.4 Custo de reedicao de Edificacdes, Benfeitorias e Instalagdes

Segundo o item 8.3.1.4 da NBR 14.653, o custo de reedi¢cdo é o resultado da

subtragdo do custo de reproducdo da parcela relativa a depreciacao.

Os custos de reedicdo de edificacbes, benfeitorias e instalacbes estdo

apresentados em planilha anexa ao laudo.

Conforme desenvolvimento do procedimento avaliatério, o custo de reedi¢do de
edificacbes, benfeitorias e instalacbes, do imdvel avaliando, em Fevereiro de 2017,

corresponde, por arredondamento, a:

R$ 1.660.000,00

(UM MILHAO SEISCENTOS E SESSENTA MIL REAIS)
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4.5. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO

Conforme definicdo retro apresentada o valor de mercado do imével é obtido a
partir do valor do terreno mais o custo de reproducdo das benfeitorias devidamente

depreciado e o fator de comercializagdo, conforme formula abaixo:

VI= (VT +VB) x FC

Onde:

VI é o valor do imoével;

VT é o valor do Terreno;

VB é o valor das edificagcBes e benfeitorias;

FC é o fator de comercializacdo = 1,00 — Utilizou-se um fator de comercializacéo
de 1,00 considerando as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas do imovel.
VI = (7.190.000,00 + 1.660.000,00) x 1,0 = R$ 8.850.000,00

Conforme desenvolvimento do procedimento avaliatério, o valor de mercado do

imovel avaliando, em Fevereiro de 2017, corresponde, por arredondamento, a:

R$ 8.850.000,00

(OITO MILHOES OITOCENTOS E CINQUENTA MIL REAIS)

4.6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Segundo item 9 — Especificacdo das avaliacdes, subitem 9.1.1:

“A especificagdo de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o empenho do
engenheiro de avaliagBes, como com o mercado e as informac¢des que possam ser dele
extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentacédo desejado
tem por objetivo a determinacdo do empenho no trabalho avaliatério, mas néo representa
garantia de alcance de graus elevados de fundamentacdo. Quanto ao grau de preciséo,
este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por
isso, ndo é passivel de fixacéo a priori.”
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a) Graus de fundamentac&o no caso de utilizagcdo de modelos de regresséao

linear:

Tabela 1 pagina 16 da NBR 14.653-2

Sédo Paulo - SP

Av. Ver. José Diniz, 3720 - 1° andar
Campo Belo CEP 04604-007

Fone: +55 (11) 2476-5152

Fax: +55 (11) 5041-6793
contato@avalor.com.br
www.avalor.com.br

Item Descricéo Grau
1 1 |
1 Caracterizacéo do imével Completa quanto a todas as [Completa quanto as variaveis Adogéo de situagédo
avaliando variaveis analisadas utilizadas no modelo paradigma
c g ] Caracteristicas conferidas por Podem ser utilizadas
aracteristicas conferidas - ) o .
2 Coleta de dados de mercado pelo autor do laudo profissional credenciado pelo autor |caracteristicas fornecidas
do laudo por terceiros
3 Quantidade minima de dados de |6 (k+1), onde k é o nimero |4 (k+1), onde k é o nimero de 3 (k+1), onde k é o nimero
mercado efetivamente utilizados |de variaveis independentes |variaveis independentes de variaveis independentes
Apresentacéo de Apresentacéo de
e informacdes relativas a Apresentacéo de informacdes informacdes relativas aos
4 Identificacdo dos dados de todos os dados e variaveis |relativas aos dados e variaveis dados e variaveis
mercado : . " h -
analisados na modelagem, |efetivamente utilizados no modelo |efetivamente utilizados no
com foto modelo
Ad@hda para apen.as uma Admitida, desde que:
variavel, desde que:
a) as medidas das
a) as medidas das caracteristicas |caracteristicas do imével
do imével avaliando ndo sejam avaliando néo sejam
superiores a 100% do limite superiores a 100% do limite
amostral superior, nem inferiores a |amostral superior, nem
metade do limite amostral inferior |inferiores a metade do limite
amostral inferior
b) o valor estimado néo
b) o valor estimado néo ultrapasse |ultrapasse 10% do valor
= . - 10% do valor calculado no limite  |calculado no limite da
5 Extrapolagc&o N&o admitida d . : .
a fronteira amostral, para a fronteira amostrai, para as
referida variavel referidas variaveis
simultaneamente
Nivel de significancia a
(somatério do valor das duas
6 caudas) maximo para a rejeicdo |10% 20% 30%
da hip6tese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significancia maximo
7 admitido nos demais testes 1% 5% 10%
estatisticos realizados

Pontuacédo alcancada: 7 pontos

Tabela 2 pagina 18 da NBR 14.653-2 - Enquadramento

Graus

Pontos minimos

18

11

Natal | RN

Brasilia | DF (084) 3034-9160
(061) 4063-9218

Maceid | AL

(082) 3029-9291

Belo Horizonte | MG
(031) 4062-7254

Campo Grande | MS
(067) 4063-9170

Rio de Janeiro | RJ
(021) 4063-7862

Vitoria | ES
(027) 4062-9439

Salvador | BA
(071) 4062-7062

Goiania | GO
(062) 4053-9217

Porto Alegre | RS
(051) 4063-9390

Cuiaba | MT
(065) 4052-9635

Florianépolis | SC
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Curitiba | PR
(048) 4052-8238 (041) 4063-8939

Recife | PE
(081) 4062-9863

Fortaleza | CE
(085) 4062-9371
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Avalor

Engenharia de Avaliacdes

Sédo Paulo - SP

Av. Ver. José Diniz, 3720 - 1° andar
Campo Belo CEP 04604-007

Fone: +55 (11) 2476-5152

Fax: +55 (11) 5041-6793
contato@avalor.com.br
www.avalor.com.br

Itens obrigatérios no grau 3,5,6e7,comos
correspondente demais no minimo no
grau Il

3,5, 6 e 7no minimo no
grau Il

Todos, no minimo no
grau |

Segundo as tabelas acima o modelo de regresséo atingiu o Grau de Fundamentagéo I.

Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizacdo de modelos de

regressao linear

Descricdo

Grau

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em
torno do valor central da estimativa

< 30%

30% - 50%

> 50%

NOTA Observar subsegao 9.1 .

O Grau de Precisao alcanc¢ado é Il

Natal |RN  Belo Horizonte | MG Rio de Janeiro | RJ

Brasilia | DF (084) 3034-9160 (031) 4062-7254 (021) 4063-7862
(061) 4063-9218

Maceid | AL~ Campo Grande | MS Vitoria | ES

(082) 3029-9291 (067) 4063-9170 (027) 4062-9439

Salvador | BA  Porto Alegre | RS

(071) 4062-7062 (051) 4063-9390
Goiania | GO Cuiaba | MT
(062) 4053-9217 (065) 4052-9635
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(048) 4052-8238 (041) 4063-8939

Fortaleza | CE Recife | PE
(085) 4062-9371 (081) 4062-9863
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Séo Paulo - SP

Brasilia | DF
(061) 4063-9218

Avalor

Engenharia de Avaliacdes

Av. Ver. José Diniz, 3720 - 1° andar
Campo Belo CEP 04604-007

Fone: +55 (11) 2476-5152
Fax: +55 (11) 5041-6793
contato@avalor.com.br
www.avalor.com.br

b) Graus de fundamentacdo no caso da utilizagdo do método da

quantificacdo de custo de benfeitorias

Tabela 7 pagina 20 da NBR 14.653-2

item |Descri¢do

Graus

Estimativa do custo

Pela elaboracgéo de
or¢camento, no minimo

Pela utilizagc&o de custo
unitario basico para

Pela utilizagdo de custo
unitario basico para
projeto diferente do

para deixa-lo no estado
de novo

direto X projeto semelhante ao : ~
sintético : ~ projeto padréo, com os
projeto padréo . .
devidos ajustes

2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Calculada por Calculada por métodos
levantamento do custo | técnicos consagrados,

3 Depreciagéo fisica | de recuperacéo do bem, | considerando-se idade, Arbitrada

vida util e estado de
conservacgao

Tabela 8 pagina 21 da NBR 14.653-2 - Enquadramento

Graus

Pontos minimos

7

5

3

Itens obrigatoérios no grau
correspondente

1, com os demais no
minimo no grau Il

1 e 2, no minimo no
grau ll

todos, no minimo no
grau |

NOTA

Observar subsecéo 9.1.

Pontuacédo alcancada: 6 pontos, enquadrado como Grau de Fundamentacéo |

Segundo as tabelas acima o método da quantificacdo de custo de benfeitorias alcangcou o Grau de

Fundamentacao |.
Natal |RN  Belo Horizonte | MG
(084) 3034-9160 (031) 4062-7254
Maceié | AL Campo Grande | MS

(082) 3029-9291

(067) 4063-9170

Rio de Janeiro | RJ
(021) 4063-7862

Vitoria | ES
(027) 4062-9439

Salvador | BA
(071) 4062-7062

Goiania | GO
(062) 4053-9217

Porto Alegre | RS
(051) 4063-9390

Cuiaba | MT
(065) 4052-9635
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Florianépolis | SC
(048) 4052-8238

Curitiba | PR
(041) 4063-8939

Recife | PE
(081) 4062-9863

Fortaleza | CE
(085) 4062-9371
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Avalor

Engenharia de Avaliacdes

c) Graus de fundamentacdo no caso da utilizagcdo do método evolutivo

Brasilia | DF
(061) 4063-9218

Tabela 11 pagina 22 da NBR 14.653-2

Sédo Paulo - SP

Av. Ver. José Diniz, 3720 - 1° andar
Campo Belo CEP 04604-007

Fone: +55 (11) 2476-5152

Fax: +55 (11) 5041-6793
contato@avalor.com.br
www.avalor.com.br

Grau
Item Descrigcédo m T
Grau lll de Grau Il de Grau | de
1 Estimativa do fundamentagédo no fundamentacgéo no fundamentagéo no
valor do terreno  |método comparativo ou |método comparativo |método comparativo
no involutivo ou no involutivo ou no involutivo
Grau Il de Grau | de
N Grau lll de x =
Estimativa dos . fundamentacgéo no fundamentagéo no
fundamentagé&o no . ;
2 custos de método da aquantificacio método da método da
reedicao q ¢ quantificacdo do, quantificacdo do
do custo
custo custo
3 Fator de_: o Inferido em mercado Justificado Arbitrado
comercializacdo |semelhante
Tabela 12 pagina 23 da NBR 14.653-2 - Enquadramento
Graus 1l Il I
Pontos minimos 8 5 3

Itens obrigatorios no grau
correspondente

1 e2 como3no
minimo grau I

1 e 2, no minimo no
grau ll

todos, no minimo no
grau |
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NOTA

Observar subsecao 9.1.

Pontuacéo alcancada: 4 pontos

Segundo as tabelas acima o método evolutivo alcancou o Grau de Fundamentacéo |.

Natal |RN  Belo Horizonte | MG
(084) 3034-9160 (031) 4062-7254
Maceié | AL Campo Grande | MS

(082) 3029-9291

(067) 4063-9170

Rio de Janeiro | RJ
(021) 4063-7862

Vitoria | ES
(027) 4062-9439

Salvador | BA
(071) 4062-7062

Goiania | GO
(062) 4053-9217

Porto Alegre | RS
(051) 4063-9390

Cuiaba | MT
(065) 4052-9635
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Curitiba | PR
(041) 4063-8939

Recife | PE
(081) 4062-9863
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Séo Paulo - SP

Av. Ver. José Diniz, 3720 - 1° andar
Campo Belo CEP 04604-007

a O r Fone: +55 (11) 2476-5152
Fax: +55 (11) 5041-6793

contato@avalor.com.br

5. ANEXOS

Foram anexados ao presente laudo:

Anexo 1: Memoéria de Calculo do Procedimento Avaliatério;

Anexo 2: Documentacéo Legal.

Sao Paulo, 24 de Fevereiro de 2017.

Breno Jardim Kuhn

Eng. Civil

Responsavel Técnico
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Natal |RN  Belo Horizonte | MG Rio de Janeiro | RJ Salvador | BA  Porto Alegre | RS Florianépolis | SC Curitiba | PR

Brasilia | DF (084) 3034-9160 (031) 4062-7254 (021) 4063-7862 (071) 4062-7062 (051) 4063-9390 (048) 4052-8238 (041) 4063-8939
(061) 4063-9218

Maceié | AL~ Campo Grande | MS Vitoria | ES Goiania | GO Cuiaba | MT Fortaleza | CE Recife | PE

(082) 3029-9291 (067) 4063-9170 (027) 4062-9439 (062) 4053-9217 (065) 4052-9635 (085) 4062-9371 (081) 4062-9863
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Avalor

Engenharia de Avaliacdes

Brasilia | DF
(061) 4063-9218

Sédo Paulo - SP

Av. Ver. José Diniz, 3720 - 1° andar
Campo Belo CEP 04604-007

Fone: +55 (11) 2476-5152

Fax: +55 (11) 5041-6793
contato@avalor.com.br
www.avalor.com.br

ANEXO 01

MEMORIA DE CALCULO DO PROCEDIMENTO AVALIATORIO

Natal | RN
(084) 3034-9160

Maceid | AL
(082) 3029-9291

Belo Horizonte | MG
(031) 4062-7254

Campo Grande | MS
(067) 4063-9170

Rio de Janeiro | RJ Salvador | BA
(021) 4063-7862 (071) 4062-7062

Vitoria | ES Goiania | GO
(027) 4062-9439 (062) 4053-9217
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Porto Alegre | RS Florianépolis | SC Curitiba | PR
(051) 4063-9390 (048) 4052-8238 (041) 4063-8939
Cuiaba | MT Fortaleza | CE Recife | PE

(065) 4052-9635 (085) 4062-9371 (081) 4062-9863
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Sédo Paulo - SP

Av. Ver. José Diniz, 3720 - 1° andar
Campo Belo CEP 04604-007

Fone: +55 (11) 2476-5152

Fax: +55 (11) 5041-6793
contato@avalor.com.br
www.avalor.com.br

Engenharia de Avaliacdes

QUADRO DE ELEMENTOS PESQUISADOS

. Endereco Municipio Valor R$ ‘ Area terreno (m2)
1 |BR-153, KM 74,7 Bady Bassit | R$ 6.500.000,00 98.000,00
2 |BR-153 Bady Bassit | R$ 15.750.000,00 65.000,00
3 |BR-153 Bady Bassit | R$ 3.030.000,00 12.113,00
4 |BR-153 Bady Bassit | R$ 4.200.000,00 14.000,00
c Q"e”ida Marginal José Marques de | g, gassit | R$ 2.200.000,00 9.000,00
endonca

6 |Avenida Projetada Bady Bassit | R$ 15.000.000,00 135.000,00
7 |BR-153 Bady Bassit | R$ 14.400.000,00 24.000,00
8 |BR-153 Bady Bassit | R$ 3.000.000,00 12.000,00
9 |BR-153 Bady Bassit | R$ 2.000.000,00 8.000,00

Vv

. Unit R$/m?2

Topografia

Contato
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R$ 66,33 Intenso Semi plana Irregular (11) 3022-2401

R$ 242,31 Intenso Plana Irregular (17) 3211-1212

R$ 250,14 Intenso Semi plana Irregular (17) 3211-1212

R$ 300,00 Intenso Semi plana Irregular (17) 3223-5959

R$ 244,44 Moderado Semi plana Irregular (17) 3258-3624

R$ 111,11 Moderado Plana Irregular (17) 3211-1212

R$ 600,00 Intenso Plana Irregular (17) 3258-1374

R$ 250,00 Intenso Semi plana Irregular (17) 2139-1033

R$ 250,00 Intenso Semi plana Irregular (17) 3223-5959
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Avalor

Engenharia de Avaliacdes

Brasilia | DF
(061) 4063-9218

Natal | RN
(084) 3034-9160

Maceid | AL
(082) 3029-9291

Sédo Paulo - SP

Av. Ver. José Diniz, 3720 - 1° andar
Campo Belo CEP 04604-007

Fone: +55 (11) 2476-5152

Fax: +55 (11) 5041-6793
contato@avalor.com.br
www.avalor.com.br

TRATAMENTO ESTATISTICO

Belo Horizonte | MG
(031) 4062-7254

Campo Grande | MS
(067) 4063-9170

Rio de Janeiro | RJ
(021) 4063-7862

Vitoria | ES
(027) 4062-9439

Salvador | BA
(071) 4062-7062

Goiania | GO
(062) 4053-9217
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Porto Alegre | RS Florianépolis | SC Curitiba | PR
(051) 4063-9390 (048) 4052-8238 (041) 4063-8939
Cuiaba | MT Fortaleza | CE Recife | PE

(065) 4052-9635 (085) 4062-9371 (081) 4062-9863
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Avalor

Engenharia de Avaliacdes

Brasilia | DF
(061) 4063-9218

Amostra

Séo

Paulo - SP

Av. Ver. José Diniz, 3720 - 1° andar
Campo Belo CEP 04604-007

Fone:

+55 (11) 2476-5152

Fax: +55 (11) 5041-6793

contat

o@avalor.com.br

www.avalor.com.br

N° Am. | Valor Unitario R$/m2 | Area de Terreno (m?) | Atratividade

1 66,33 98.000,00 Baixa

2 242,31 65.000,00 Muito Alto
& 250,14 12.113,00 Muito Alto
4 300,00 14.000,00 Muito Alto
5 244,44 9.000,00 Muito Alto
6 111,11 135.000,00 Alta

7 600,00 24.000,00 Muito Alto
8 250,00 12.000,00 Muito Alto
9 250,00 8.000,00 Muito Alto

Variavel Dependente :

Descricao das Variaveis

* Valor Unitario R$/m2: Variavel dependente que define o valor unitario do imével, expresso em R$/mz2..

Variaveis Independentes :

» Area de Terreno (m?) : Variavel quantitativa que define a area do terreno, expressa em (m2)..

« Atratividade : Variavel independente qualitativa que define a atratividade do imével no mercado
imobiliario, sendo; .

Classificagéo :

Baixa = 1; Média = 2; Alta = 3; Muito Alto = 4;

N° de elementos da amostra
N° de variaveis independentes
N° de graus de liberdade
Desvio padrdo da regresséo

Estatisticas Basicas

19

12

16

: 1,0453x103
Variavel Média | Desvio Padrdo | Coef. Variagao
1/Valor Unitario R$/m2 5,4768x10°3 4,0921x103 74,72%
Area de Terreno (m?) 41901,44 46717,4289 111,49%
Ln(Atratividade ) 1,2002 0,4600 38,33%

Nimero minimo de amostragens para 2 variaveis independentes : 9.

Belo Horizonte | MG Rio de Janeiro | RJ Salvador | BA  Porto Alegre | RS Florianépolis | SC

Natal | RN
(084) 3034-9160

Maceid | AL
(082) 3029-9291

(031) 4062-7254

Campo Grande | MS
(067) 4063-9170

(021) 4063-7862

Vitoria | ES
(027) 4062-9439

(071) 4062-7062

Goiania | GO
(062) 4053-9217

(051) 4063-9390

Cuiaba | MT
(065) 4052-9635

(048) 4052-8238

Fortaleza | CE
(085) 4062-9371
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Curitiba | PR
(041) 4063-8939

Recife | PE
(081) 4062-9863
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Avalor

Engenharia de Avaliacdes

Séo Paulo - SP

Av. Ver. José Diniz, 3720 - 1° andar

Campo Belo CEP 04604-007
Fone: +55 (11) 2476-5152
Fax: +55 (11) 5041-6793
contato@avalor.com.br
www.avalor.com.br

Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Valor Unitario R$/mz2.

N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferengca | Variagcdo %
1 66,33 65,80 -0,53 -0,8037 %
2 242,31 211,41 -30,90 -12,7518 %
3 250,14 288,49 38,35 15,3297 %
4 300,00 284,78 -15,22 -5,0729 %
5 244,44 294,81 50,37 20,6071 %
6 111,11 118,89 7,78 6,9977 %
I 600,00 266,64 -333,36 -55,5605 %
8 250,00 288,71 38,71 15,4842 %
9 250,00 296,90 46,90 18,7614 %

A variagéo (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variagdes percentuais s@8o normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser
usadas como elemento de comparagdo entre as amostragens.

Valores Estimados x VValores Observados

Valor Unitario R$/m?
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Yalor Observado

Uma melhor adequacgédo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Natal |RN  BeloH
Brasilia | DF (084) 3034-9160
(061) 4063-9218

Maceié | AL Campo Grande | MS

(082) 3029-9291

orizonte | MG  Rio de Janeiro | RJ

(031) 4062-7254 (021) 4063-7862
Vitoria | ES
(067) 4063-9170 (027) 4062-9439

Salvador | BA  Porto Alegre | RS Florianépolis | SC
(071) 4062-7062 (051) 4063-9390 (048) 4052-8238
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(062) 4053-9217 (065) 4052-9635 (085) 4062-9371
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Modelo da Regressao

1/[Valor Unitario R$/m?] = 1,2857x102 + 2,3895x10-8 x [Area de Terreno (m?)] - 6,9824x10-3 x

Ln([Atratividade ])

Coeficiente de correlagdo (r)
Valor t calculado ...................

Valor t tabelado (t critico)

Coeficiente de determinacgéo (r?) ...
Coeficiente r2 ajustado ..........

Classificagdo : Correlagdo Fortissima

Correlacdo do Modelo

10,9752
10,80

10,9511
10,9347

Correlacdes Parciais

: 1,943 (para o nivel de significancia de 10,0 %)

Valor Unitario R$/m2

Area de Terreno (m2)

Atratividade

Valor Unitario R$/mz2 1,0000 0,7501 -0,9509
Area de Terreno (m?) 0,7501 1,0000 -0,6081
Atratividade -0,9509 -0,6081 1,0000

Teste t das Correlacdes Parciais

Valores calculados para as estatisticas t :

Valor Unitario R$/m?2

Area de Terreno (m?)

Atratividade

Valor Unitario R$/m2 o 2,779 -7,523
Area de Terreno (m?) 2,779 o -1,876
Atratividade -7,523 -1,876 ©

Natal | RN
(084) 3034-9160

Maceid | AL
(082) 3029-9291

Valor t tabelado (t critico) : 1,943 (para o nivel de significancia de 10,0 %)

Presenca de Outliers

Critério de identificacéo de outlier :

Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Belo Horizonte | MG
(031) 4062-7254

Campo Grande | MS
(067) 4063-9170

Rio de Janeiro | RJ
(021) 4063-7862

Vitoria | ES
(027) 4062-9439

Salvador | BA
(071) 4062-7062

Goiania | GO
(062) 4053-9217

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. N&o existem outliers.

Porto Alegre | RS
(051) 4063-9390

Cuiaba | MT
(065) 4052-9635

Florianépolis | SC
(048) 4052-8238

Fortaleza | CE
(085) 4062-9371
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Brasilia | DF
(061) 4063-9218

Reta de Normalidade

Normalidade

B0 - - -

Loty - -

tmn - - -
~%
Fmynt - - -

o - - -

Probiz)
Ze Edap

OO - - -
20 - - -

240,107 - - -

20 - - -

0 oz21v 0a ogs oar 1w

Autocorrelacao

Estatistica de Durbin-Watson (DW) 12,5651
(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelacéo positiva (DW < DL) :DL =0,95
Autocorrelacdo negativa (DW > 4-DL) :4-DL = 3,05

Intervalo para auséncia de autocorrela¢éo (DU < DW < 4-DU)
DU =1,54 4-DU =2,46

Teste de Durbin-Watson inconclusivo.
A autocorrelagdo (ou auto-regressédo) so pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério

conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) n&o pode ser
considerado.
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Grafico de Auto-Correlacao

Amto-Correlaciio
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Se 0s pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da existéncia de auto-
correlagdo.

Estimativa x Amostra

Nome da Valor Valor Imével

Variavel Minimo Maximo Avaliando
Area de Terreno (m?) | 8.000,00 | 135.000,00 | 45.000,00
Atratividade Baixa Muito Alto Alta

Nenhuma caracteristica do Terreno Urbano sob avaliagdo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Natal |RN  Belo Horizonte | MG Rio de Janeiro | RJ
Brasilia | DF (084) 3034-9160 (031) 4062-7254 (021) 4063-7862

(061) 4063-9218
Maceié | AL Campo Grande | MS

(082) 3029-9291 (067) 4063-9170 (027) 4062-9439

Vitoria | ES Goiania | GO
(062) 4053-9217

Salvador | BA  Porto
(071) 4062-7062
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Formacao dos Valores

Variaveis independentes :

« Area de Terreno (m?) ..= 45.000,00
* Atratividade .............. = Alta

Estima-se Valor Unitario R$/m2 do Terreno Urbano = R$/m2 159,72

O modelo utilizado foi :

[Valor Unitario R$/m? = 1/( 1,2857x102 + 2,3895x10°® x [Area de Terreno (m?)] - 6,9824x10% x Ln([Atratividade ]))

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado :

Minimo : R$/m2 147,53
Maximo : R$/m2 174,11

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regresséo Grau |
(IBAPE/SP 2012)

Para uma Area de 45000 m2, teremos :
Valor de mercado do imével obtido = R$ 7.187.442,04
Valor de mercado do imével minimo = R$ 6.638.898,08
Valor de mercado do imével maximo = R$ 7.834.798,14

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianca de 80,0 % :

Nome da Limite Limite | Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total (%)

Area de Terreno (m?) 158,59 160,86 2,27 1,42
Atratividade 156,03 163,59 7,56 4,73
E(Valor Unitario R$/m?) 127,35 214,16 86,81 50,84
Valor Estimado 147,53 174,11 26,58 16,53

Amplitude do intervalo de confianga : até 100,0% em torno do valor central da estimativa.
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EDIFICACOES, INSTALACOES E BENFEITORIAS

BDI =[(1+A)x(1+F)x(1+L)]-1 Vida |dade
Item EDIFICAGCAO/BENFEITORIAS item 8.3.1.1.3 Area (m?) Uil | Aparente | 20 Vida
A B NBR 14653-2 D p G=E/D
E F
C
1 | Cobertura de bombas 38,16% 900,00 30 10 33%
2 | Borracharia 38,16% 247,00 67 10 15%
3 | Escritério 38,16% 48,00 67 10 15%
4 | Restaurante 38,16% 1039,00 67 10 15%
TOTAL GERAL 2.234,00
Vida atil remanescente | Estado de Conservacéo Val Novo(R$) DEPREC. % Val. Aval.(R$)
H | N O=Mx(1-N)
20 Regular R$ 217.594,18 12,90% 189.524,53
57 Regular R$ 219.990,79 6,73% 205.185,41
57 Regular R$ 59.851,74 6,73% 55.823,72
57 Regular R$ 1.295.540,89 6,73% 1.208.350,99
R$ 1.792.977,60 1.658.884,65
Adotado: R$ 1.660.000,00
Custo Unitario Basico Utilizado: CUB padrdo Sinduscon SP CSL 8N = R$1.289,35 /m2
Estimag&o Custo Unitario de Construgédo
(1+A) (1+F)
C=[CUB + OE+OI+(Ofe-Ofd)] (1+L)
S
Onde:
OE (or¢gamento de elevadores) =
Ol (orcamento de instalagdes) = 0
Ofe-Ofd (orcam. de fundacdes especiais -
or¢cam. de fundacgdes diretas) = 0
A (Taxa de administragao) = 10%
F (Custo Financeiro) més 1%
Prazo de obra 18
F (Custo Financeiro) 12 meses obra 19,61%
L (Lucro da Construtora) = 5%
(1+A) x (1+F) x (1+L) = 0,381550334 38,16%
33
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ANEXO 2

DOCUMENTOS
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34
Porto Alegre | RS Florianépolis | SC Curitiba | PR
(051) 4063-9390 (048) 4052-8238 (041) 4063-8939
Cuiaba | MT Fortaleza | CE Recife | PE

(065) 4052-9635 (085) 4062-9371 (081) 4062-9863

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI6T7 NXBW8 LEC7L FH8A3




PROJUDI - Processo: 0013590-89.2016.8.16.0025 - Ref. mov. 155.19 - Assinado digitalmente por Erico da Costa Moreno
09/03/2017: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arg: Laudo de avaliagio de ativos

Sédo Paulo - SP

Av. Ver. José Diniz, 3720 - 1° andar
Campo Belo CEP 04604-007

Fone: +55 (11) 2476-5152

Fax: +55 (11) 5041-6793
contato@avalor.com.br
www.avalor.com.br

LIVRO N - REGISTRO GERAL 1+ OFICIAL DE REGISTRO DE IM
Bao Jowd do Kio Preto

B
\ Ofledsd "'
( 76.193% I ( (T3 ’ GUMERCINDO DE SETA

IMOVEL: -~ Uma érea superficial de 45.000,00 netros quadradox, situado no persipet:o

uzbeno ca cidade e

o de RADY RBASSITY, desxts comarce oe 530 José do Rio Preto, das seguintes divisex »
confrontacdes:- tem Iinicio nux ponto denominade D, cravade par um ladoe junt ‘a Que divide

Redovia BE~153 ¢ por oltro 1lado com & dred oo propriedade de Tvan Rol her
zogus confrontando com rund § 28%¢7°33° £ com 178,82 metros oté o po vira a esguescs co
B5°40°3)" £ com 300,00 smtros até o pento del vira novamente » esquerdsa com rumo 5 28%47°33" W nuna
dJistancia Ge 170,02 metrox até © marco C, coafrontando do marco E a0 parco € com a glebs de prop
Nelson Vieira, Donizeti Telles de Menezes » Joad Mascel Alves Ferxreira, dal vird 2 esquerda o =
a faixa ¢e .dominio Ga Rodovia RR-=153, a 25,00 smtzoz do eixe da sessa, no EM.75+4491,0
canfzontando Ccom 8 mesma Rodovia no sentido 585 Josd do Ric Preto 4 Joné Bonifdcic, com rumo N BS“ 46’ 331 W
can 300,00 metres até o ponto D, ponto inicial desta descright. Cacastrado na Prefeituza Municipal de Bady
Bassist sob n.001090. FROFRIETARIOS: ~ NELSON VIEIRA, BG.4.789, . 56T-S5P-5P e CPr/Mr.190.005.%c8/00,
agricultor, casado sob O regime de comunhio de benx, antes ds vigéncia da lei 6.515/77, com CELESTE MARIA
DR MENEZRS VIEIRA, RG.13.916.263-55p~51 e CPE/NF.202.790.668/52, do lar; bresileizos, rezidentax o
s1liados ma cidade de Bady Bassitt-5P, & Tvs Miguel Coute, n.1617; DOMIZETT TELLES DE MENEIES,
RG.T.676.155-85p-5PF ¢ CPF/MF.T86.303.208/34, conerciante, casaco sch o regime da conu © parcial de Dens,
na vighncia da lei 6.515/77, con ADALGISA MARIS LOB TEL 8, ®5,15.701.023-55P-5F =
CPF/MP.112,.873.770/74, professcrs: brasileircs, residestes e comleiliados na cldade de Bady Bassitt-5P, »
oa Comilo Moraes, n.(?; IVAN ROLLEMOERG FILNO, R&.6.398. CPE/NMY. 613,105 131149. nédico,
casade xob o regime de comunbdo parclal de bens, na vigh 6.51%/77, comr NELOISA umoo
ERG, RG.14.323.15%4-55P-5P « CPY/Nr.057.150.878/21, do laz: brasileiros, residentes ¢ domici
nests cidade rua Rubido JOnior, n.J042, centro; e JOSE MANOEL ALVES FERREIRA, NG.6.T749.910
3

anpresdric, sado sch o regime de comunhdo universal do bens, antes da vighncia da lei €,5135/77,
MARIA ANGRIA OLIVEIRA VERREIRA, RG.7.626. 785-4-58P-5F, comerclante; braslleiros, Critos em conjunto n
CPE/MF,587,.8687,.220/9]1, residentex & denicilisdon na cidede oe Bady Bassitt-S5¢, & rua 8530 José n.43

REGISTRO ANTERIOR: - Matricula Nn.7.198 deste cartédr igtean acx 1270871977, 18/31/1994 e 23/11/19% .~

$8c José do Rio Preto, 02 de Mazgo de 1.99%. O Ofi

AV, 003778, 1941~ Acha-se o imével abjeto desta matciculse, locade 4 SHELL \BMASIL S/A, Nnforwe regiatre 017
da matricule de procedéncia.- 230 José do Rio Preto, 02 de Margo de 1.999\ 0 OFICIAL,

AV.002/78.194:~ Acha-zs © imbSvel objeto deste matricula,
018 da matricula de progedéncia.- S8c Jomé co Riec Preto, 02

de Marge de 1
N )

Phgeas 0901 0004

mmiiia T 111427 - 24 334410

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI6T7 NXBW8 LEC7L FH8A3

35

Natal |RN  Belo Horizonte | MG Rio de Janeiro | RJ Salvador | BA  Porto Alegre | RS Florianépolis | SC Curitiba | PR

Brasilia | DF (084) 3034-9160 (031) 4062-7254 (021) 4063-7862 (071) 4062-7062 (051) 4063-9390 (048) 4052-8238 (041) 4063-8939
(061) 4063-9218

Macei6é | AL Campo Grande | MS Vitoria | ES Goiania | GO Cuiaba | MT Fortaleza | CE Recife | PE

(082) 3029-9291 (067) 4063-9170 (027) 4062-9439 (062) 4053-9217 (065) 4052-9635 (085) 4062-9371 (081) 4062-9863



PROJUDI - Processo: 0013590-89.2016.8.16.0025 - Ref. mov. 155.19 - Assinado digitalmente por Erico da Costa Moreno
09/03/2017: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arg: Laudo de avaliagio de ativos

Brasilia | DF
(061) 4063-9218

Sédo Paulo - SP

Av. Ver. José Diniz, 3720 - 1° andar
Campo Belo CEP 04604-007

Fone: +55 (11) 2476-5152

Fax: +55 (11) 5041-6793
contato@avalor.com.br
www.avalor.com.br

GO GO

R.O03/78.194:~ PFor wscritura péblica lavrada nas notas do Oficial de Registro Civil das Pessces NMaturais o
abelilo de Notax do municipio de Bady Basaitt, deats comarca, 208 29 de dezenmbro de 3.999, no livro 191,

as paginas 043; NELSOM VIEINA « sus mulher CELESTE MARIA DE MENEZES VIEIRA; o DONIZETI TELLES DE MENEZES o
sua nmulher ADALGISA MARIS w!!%? JELES DE MENEZES, (todos 14 qualificados), NOUVERAM o imowel objeto
destas matricula, por DIVI AMIGAVEL, faitas pora 1 DE_CONDOMINIO, pelo valor de REé.000,00

N (guatro
il Neais}.~ 580 Joxé do Rio Preto, 02 de Marco de 1.9%99, O O

. ———— > —— A_ﬁ

fiT oiics TevTaeE Y X J ek

n.onfl'l A94:~ lor macritura piblica 18V = nhlww:x:rn Civil das Pesscas Haturasis =
yobe-m:. e Rotax do municipio de Bady Dassitt, desta comazcae, aos 22 de abril de 1.998, mo livro 151, as
Ppaginax 275, os proprietérios NELSON VIEIRA & 3ue mulher CELESTE MAMIA DE MENEZES V J & DONIZETI
TELLES DE MENEZES o zus mulher Mn MARIS LORIANCO TELES DE MENEZES, (todos 14 qualificades), DI =2
PAGRMENTO 4 SHELL BEASIL S/A, com aede N2 Prale oo Botafcgo., n.340, ne Capital do Estado do Ric de
Janeiro, inscrita ne CGC/NF.33.43),598/0330-56, o imével objeto da gpresente watzicula, ns valor de

RSGUC.627,76 (seliscentox @ naventa mll, seiscuntca & vinte e sete Neua
L. o) 84 int i3 » E8ATONId ¢ 5S¢ e .- )
José do Bio Preto, 07 de Myio—de 9. O OFICIAL, e o
— —
e
Jw‘oosﬂﬁ. FT*"NOF Leisws do Fardgrafo 1° oo Artigo 213 da Lel 6.015/73 de Reglstros PMablicos, & feito

presente para constar gque, & data correta da esoriturd registzada aob n*.004 nmesta matricula, & 22 de
Abril de 1.99%, e ndo OOMO Constou devide unm erro eo trasladar o citada esoritura, e conforme certidac
extraida do liveo de notas n®. 191, ds fla.275, datacs de 17 de Malo de 1.999, pele Oficial de Registszo
Civil das Pessoas Naturalis e Tabe Notan oo monicipic de Bady Bassitt, desta comarca.~ 540 Josnk do
fio Preto, 04 de Jumho da 1.999.

PAPPN S—

AV .006/78.194: - Reqg

ente para ficar comstandd que, © ndeero ©o 29 do Cada nal
?-uon Juridica da proprietdria constante <o R.004 desta matricula, ¢ J/NF @ 33.:?:3::7;:01-2:.
conforme copia do referide documento, S80 José do Rio Freto, 29 da Outubro 2003. © oMNcial ¢

R — s B
AY.007/78.294:~ Hequereur-ae & presente paréd conztar que, 8 preprietAria SHELL BRASIL S/A, do imdvel cbieto
t guls, fol transformada em aociedade por guotas de responsabllidede 1initade scb o d;nnr.L:Nr.lo :;-
oonforwe Ate de Assendléia Geral Extraocdindria regiatracds na Junts l::u-r«-jaf do ;a'odr»

ob n.® CDU046], aca 25.11.2002.- 830 JomA 4o Rio Freto, 29 de Outubro dm 200; 0

Frepp. Cavnnn  cOONTINUA MA VFICHA 002...... )

Pigax (000008
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LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL vonctno!mmooemm ‘\
¢
MATRICULA p— S50 Joes do Fio Preto DR
( 0,194 ( o002 GUMERCINDC DE SETA
AV, 008/78 1941~ Requereu-se & presente para OGnSTar que, & propristdris SRRLL REASIL LYOA, ¢o imdvel objeta

doats matriculs, teve xua seds mocial xlterads pate Avenmida das Asdéricas =n® 4200, Bloco 5 (Salas 101/701)
Blooo & (Salas 101/601), Barra da Tijuoa, Rio do Jameivo-RY; conforme AlcT T Latual registrada n
JUCESP sab n® 0080463, ‘aca 25.11.2002.~ %20 Jousé do Rio Prete, 29 de Outubrl de icial,

—————

cbjeto desta matricula, foi transformada en sociedade ardnima sob a depominacho de SHBLL BRASIL S/A,
conforne Ata de registrada pa Junta Covercial do Estado do Rio de Janeiro - JUCERJA, =mob n™ 33.3.002%887

AV.OUS/78,194:~ ReQuereu-oe 3 DYESENto PAYa CONOIATY que, A propristiria SKELL BRASIL LIDA, do imdvel

3, aca C4.07.2011.- Sho Jomd do Rio Preto, 03 de Maio de 2.012.« O OFICIAL,

AV.0)0/78.204. - Requereu-se & presente pars canztar gue, & proprietdria SHELL BRASIL 8/A, do inOvel
cbjeto desta matricula, reve sua razdo social alterada para RAIZRN COMMOSTIVEIS S/A, coaforme Ata de
Assenbléia Geral Extraordindris registrada na Junta Comercial do Eastado de Rio de Janeiro - JUCERJA, sab
B 00002204777, 00 04.07,2011.- 830 Jos# do Rio Preto, 0) de Maio de 2.012.- O OFICIAL,

2. 011/78,1341~ Por escritura piblica lavrada pelc 1* Tabelionato dea Notas desta cidade ¢ comarca, ace 03
Ge Abril de 2012, mo livro 602, A% fls. 0077013, a oprietiria VENDEYU o infvel objeto desta matriculas, A
COMBRCTO DR COMBOSTIVRIS PASTORELLO LTDA, inscrita CHPI/NI. mab n® 72.9646.177/0001-68, com sede ¢ foro
na Vila Lateral Dorico Taztazi, n* 4910, salrro Trevo do Patinho, na cidade de Pato Rrarco/FPR, pelo valor
de R$%500.000,00 (Quinhentos Mil Reais) .- Sdo Joaé do Nio Freto, 03 de Maio de 2.013,- O OFICIAL,

————

R.012/78.194.- Fela CAdula de Créditc Danclric n7.14.0602.737.0000002/82, ewitida na Porma da Leli n°*
10.931 dGe 02 de Agosto de 2004, e Pato Rrsncc-PR, aocs 18 de dexenkzo de 2012, por COMERCIO DE
COMIUSTIVRIS PASTORELLO S/A, (J& gualificadal na qQualidade de garantidora da divida contraida pela
devedora MAXIMING PASTORRLLO S/A, <om meds sam Pata Nranco-PR, na Rodovia DR 138 Km 317, &/a%, bairro
Hicleo BDon Retiro, inscrita S0 CNEJ/MF 0D O D*, 73.81%,.767/0001-04 o Avalizado por Maximo Pastorello,
brasileiro, solteiro, malor, RE, 3 . 86%.217-R-36P/PR o CPF/NF. 510.57€.939/4%, residante an Patc Brancoe-PR,
A Fua Sergipe n*297, La Zalle; Marcele Pastorello, brasileiro, casado, RG, 5.002.777-1-55P/PR & CPF/NP.
761.903.909/00, renidante &n Pato Nranco-PR, & Rua Ararvigboia n 784, ape 701, La Selle: Noely Pastorello,
brasileiya, casada, R3, 2,233804-§8P/PR o CPF/HP, 411.451.009/72, residente (....CONTINUA NO VERSO....)
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MATRICULA WERSO.

G D)

|

jen Fato Bramco PN, 4 NMua Pedro Ramirves de Mello n*3101, apr*200; Melania Prastorello Detoni, brasileira,
cagads, RG. 3,416 . 550-4-88P/FK & CPI/MF. 465%.333.70%2-07, renidente o= Pato Branco-PR. & Rua Lindolfo
Dietrich n*77-La Salle e Comercio de Cambustiveis Pastorello 8/A. oom gede owm FMato Brasmco PR, Via Lateral
Doerivo Tartari: n"4010, inscrita no CHPI/MF SOl o n*79.964.177/0001-GA, Trevo do Patinho, ALIRNOU
!XWS!M!M, © infvel objeto denta matricula, A CATXA RCONOMICA FEDEMAL-CAIXA, com sede en nrasiiia-
OrF, inxcrita no CNPI/MF sob o0 n*00.540.305/0001+04, pelo valor de R$4.3100.000,00(quatra =ilhdes,
trezentos mil reaisl). vencivel em 19 de dezenmbro de 2016, pelo praso:- Serd paga em 48 meses através de
parcela Gnica = Avortizagho pelo Sistoema de Amortizacho Constant SAC, Encargos FPinanceiros: 100% CDI
CETIP + Taxa de jures de Sobrepreco de 0,350% ao mis, para fine previetos no $ 2°, artigo 206 da Lei
¥.314/37, fica matabelecido o prazo €0 dias. oootados da data de vencimentc Ao Primeiro encarge menssl
vencido @ nAO pAgo. COm a8 demals condiclies as constante na referida cédula. - 850 José do Rio Preto, 24

de Janeiro de 2.013.0 Oficial, P
R — -

*

AV.013/78.194 - Provfoolo n® 465,833 de 11/12/2013:- Per nandsdo, expedido pela 2° Vars Pederal da
Bubgegdo Judicidria de Slo Joak do Rio Preto, ewm 07 de dereybro de 201%, npos autes de Denapropriacido
(Froc., n* 0001473-96.2015.4.03.6106) movida pela TRANEDRASILIANA CONCESSIONARIA DE RODOVIAS /A, contra

COMERCIO DR COMRUS ELLO S/A, conmats que a4 autora foi imitida provisoriavente na posse de uma
drea superficial imtvel abjeto dn presente matricula, dando enaejo s abertura da
matricula . = de de sexvico registriirio. Slo Joak do Rio Preto, 23 de Dezesbro de
2.01s, O(G"

- T hacal 1 CERTIFICO & sccrdo com o wiigo 19,8 17 Let o 6,015 e 31/12197) que rovendo s arqanos &4

Po I7EE Canieio & sed cango, dcks verificos comslar o satrcul #°.: 78194 do o 2 - Regintro Ceral - comstanig

o keg. Cavil detny foloodpa, € que sk¥m dos repetros contados ma reforids matrkub, 280 comsta mendum oURro re pistro &4

: ::::rl:\;; s ou trameaisdo, ot o din 1 mscdatemenie arfcrior 3 emisdo dests. O refendo € vendade ¢ & 18

ho stia. S0n. Sho Jesé do Rie Prese-SP, 05 de dereobeo de 2016, |

fratal e 105 5 e s

uTtnnk- de Sema - Okl
_.-ﬂnu Barboaa Provic - Subeituta
Maris Ceviie de Setx Buchdid - Sabatiute
PliFsnso Boeclk - Substivn
CWivl Flaando de Dews - Sabrizitaie
L Carka Neguaw - Baarovenne Ausarbods

Foadon 0e cot0lo #* L3888 Correke .I'I.l“' i S004004
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