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avaliar

engenharia de avaliagoes

AVALIAR EMPRESA DE AVALIACOES E CONSTRUCOES LTDA.

LAUDO DE AVALIACAO

Assinado de
forma digital

ARMANDO por ARMANDO
MINORU ~ MiNORU
SUZUKI:25 Z;JgZéJOKI.254184

418483900 Dados:
2020.09.30

15:55:55 -03'00"

LAU17312015 — ITAU — C & M ENGENHARIA

AV. COMENDADOR FRANCO N° 640 — JD BOTANICO - CURITIBA - PR

100,00 % | R$ 4.432.000,00
69,52 % | R$ 3.081.000,00
50,00 % | R$ 2.216.000,00
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1. Solicitante

Marcos Sautchuk

Gerente Administrativo Financeiro

PABX: 41 3388-7777

Direto: 41 3388-7773 Cel.: 41 9256-9501
marcos.sautchuk@cmengenharia.com.br
www.cmengenharia.com.br

2. Proprietario

AKM PARTICIPACAO SOCIETARIA LTDA - ME, com sede na
Avenida Comendador Franco n° 640, sala 05, Jardim Botanico,
Cidade de Curitiba, Estado do Parana, inscrita no CNPJ:
21.300.506/0001-96

3.Tipo do bem

Terreno urbano com construcoes.
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4. Descrigao do Terreno
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Terreno urbano, de esquina, plano, sem vegetacao, seco, na altura
dos greides da Avenida Comendador Franco e Rua Baltazar
Carrasco dos Reis para as quais faz frente, localizado no Jardim
Botanico, Cidade de Curitiba, Estado do Parana, e com uma area
total superficial de 2.887,70 m?, area esta obtida da matricula no fim
do presente laudo de avaliagdo. No local existe rede de distribuicdo
de energia elétrica, rede de telefonia e asfalto.
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5. Zoneamento

ZR3

Zona Residencial 3

Coeficiente de Aproveitamento Maximo
do Terreno: 1,0

Taxa de Ocupacao Maxima do Terreno:
50 %
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6. Documentacao

Matricula 48.999 do 42 Circunscricao do Registro Geral
de Imodveis, da Comarca de Curitiba, Estado do Parana,
no fim do presente laudo de avaliagao.

7. Quadro da Matricula

MATRICULA

AREA EM M?2

1 48.999

2.887,70

TOTAL

2.887,70
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8. Descrigao das Construgoes

1- Prédio Comercial - Administracao

Estrutura em concreto armado, paredes de alvenaria parte revestida
de pastilhas ceramicas e pintadas e rebocadas, estrutura do telhado
metalica, telhas metalicas, forro de gesso, vidros temperados,
luminarias fluorescentes e decorativas, piso em porcelanato, idade
aparente de 8 anos, vida util provavel de 60 anos, em regular estado
de conservagdo e com uma area construida total de 770,89 m?
segundo medidas obtidas pelo perito avaliador.
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2- Galpao Industrial 1
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Estrutura em concreto armado, estrutura do telhado metalica, telhas
de fibro-cimento, piso de concreto armado, luminaria fluorescentes,
idade aparente de 8 anos, vida util provavel de 60 anos, em regular

estado de conservagdo e com uma area construida total de 507,54
m? segundo medidas obtidas pelo perito avaliador.
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3- Galpao Industrial 2
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Estrutura em concreto armado, estrutura do telhado metalica, telhas
de fibro-cimento, piso de concreto armado, luminaria fluorescentes,
idade aparente de 8 anos, vida util provavel de 60 anos, em regular
estado de conservacdo e com uma area construida total de 197,50

m? segundo medidas obtidas pelo perito avaliador.
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4- Cobertura de Veiculos

Estrutura em concreto armado, estrutura do telhado de concreto,
telhas tipo calhetdo, piso de concreto armado, luminaria
fluorescentes, idade aparente de 8 anos, vida util provavel de 60
anos, em regular estado de conservagao e com uma area construida

total de 142,62 m? segundo medidas obtidas pelo perito avaliador.
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9. Quadro das Construgoes

Quadro das areas construidas medidas pelo perito avaliador

CONSTRUGOES AREA EM M?
1 PREDIO COMERCIAL ADMINISTRACAO 770,89
2 GALPAQO INDUSTRIAL 1 507,54
3 GALPAO INDUSTRIAL 2 197,50
4 COBERTURA DE VEICULOS 142,62
TOTAL 1.618,55
Resumo das diferengas entre as areas construidas
CONSTRUGOES AREA EM M?
AREA CONSTRUIDA AVERBADA 1.083,20
AREA CONSTRUIDA - IPTU 1.485,80
AREA CONSTRUIDA MEDIDA NO LOCAL 1.618,55

OBS: Para efeito de calculo do valor das areas construidas, foi adotada a area total
obtida através de medicao expedita pelo perito avaliador quando da vistoria realizada.

10. Resumo

Area total do terreno: 2.887,70 m?
Area total construida: 1.618,55 m?

11. Ocupante do Imével

Imovel

ocupado pela empresa de engenharia

ENGENHARIA.

12. Finalidade

Garantia Hipotecaria.

13. Objetivo

Determinagao do valor de mercado.

14. Restrigoes

Nenhuma.

denominada C&M
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15. Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes

Os profissionais responsaveis técnicos e a empresa avaliadora que
assinam o presente laudo de avaliacdo ndo assumem nenhuma
responsabilidade por eventuais divergéncias que possam existir

sobre as seguintes situagdes:

Foi considerado, no presente laudo de avaliacdo, que a area do

terreno objeto avaliando € a obtida da matricula.

Nao foram efetuadas medi¢cdes do terreno objeto avaliando porque

tal servico técnico nao faz parte do presente trabalho.

Foi considerado, no presente laudo de avaliagdo, que o imovel
mostrado pelo solicitante e vistoriado pelo perito avaliador seja o
mesmo identificado pelo solicitante nos documentos apresentados.

Foi considerado, no presente laudo de avaliacdo, que o imovel se
encontra livre de gravames juridicos, arrestos, penhoras, invasoes,
passivos ambientais ou quaisquer outros 6nus que venham a

prejudicar a sua liquidez ou comercializagao.

Nao foram consultados os 6rgaos municipais, estaduais ou federais,
quanto a situacdo legal e fiscal com relagdo ao imovel objeto

avaliando por nio fazer parte do presente trabalho.

No caso de existirem construgdes a serem avaliadas no presente
laudo de avaliacdo ndo foram consideradas eventuais analises de
solidez, vicios construtivos graves e seguranga estrutural das

mesmas por nao fazer parte do presente trabalho.

16. Vistoria

Imovel vistoriado em 23 de Dezembro de 2015.
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17. Descricao da Cidade de Curitiba

Curitiba € um municipio brasileiro, capital do estado do Parana, localizado a
934 metros de altitude no primeiro planalto paranaense, a aproximadamente
110 quildmetros do Oceano Atlantico, distante 1.386 km a sul de Brasilia,
capital federal. Fundada em 1693, a partir de um pequeno povoado
bandeirante, Curitiba tornou-se uma importante parada comercial com a
abertura da estrada tropeira entre Sorocaba e Viamao, vindo, em 1853, a ser a
capital da recém-emancipada Provincia do Parana. Desde entdo, a cidade,
conhecida pelas suas ruas largas, manteve um ritmo de crescimento urbano
fortalecido pela chegada de uma grande quantidade de imigrantes europeus ao
longo do século XIX, na maioria alemées, poloneses, ucranianos e italianos,
que contribuiram para a diversidade cultural até hoje permanente. A cidade
experimentou diversos planos urbanisticos e legislagdes que visavam a
controlar seu crescimento e que a levaram a ficar famosa internacionalmente
pelas suas inovagdes urbanisticas e o cuidado com o meio ambiente. A maior
delas foi no transporte publico, cujo sistema inspirou o TransMilenio, sistema
de transporte de Bogota, na Colébmbia. Curitiba também tem altos indices de
educacédo, o menor indice de analfabetismo e a melhor qualidade na educacao
basica entre as capitais. O indice Mastercard de Mercados Emergentes 2.008,
criado com a intencao de avaliar e comparar o desempenho das cidades em
diferentes fungdes que interligam os mercados e o comércio no mundo inteiro,
indicou a cidade na 492 colocagdo entre as cidades com maior influéncia
global. Curitiba foi classificada pelo indice Verde de Cidades de 2.015,
realizado pela Siemens com a Economist Intelligence Unit, como a cidade mais
ambientalmente sustentavel da América Latina. Ademais, a cidade também foi
considerada pela Organizagao das Nac¢des Unidas para a Educacgao, a Ciéncia
e a Cultura (Unesco) uma das "cidades criativas" do Brasil em 2014, ao lado de
Floriandpolis. Curitiba também foi citada, em uma recente pesquisa publicada
pela revista Forbes, como a terceira cidade mais sagaz do mundo, que
considera esperta a cidade que se preocupa, de forma conjunta, em ser
ecologicamente sustentavel, com qualidade de vida, boa infraestrutura e
dinamismo econdmico. Curitiba é também uma das cidades brasileiras mais
influentes no cenario global, recebendo a classificacdo de cidade global gama
por parte do Globalization and World Cities Study Group & Network (GaWC).
Entretanto, alguns problemas sdécio-econdmicos persistem, sendo a cidade
considerada a sexta capital mais violenta do pais.
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18. Localizagao do Municipio de Curitiba
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19. Imagem do Satélite da Regiao do Imével
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20. Imagem do Satélite da Localizagcao do Imével
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21. Imagem do Satélite do Imoével

Obs: O croquis acima nao é um levantamento topografico, e é
meramente ilustrativo.
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22. Mapa de Localizagao
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23. Descricao da Regiao

O imovel objeto avaliando se situa na Avenida Comendador Franco
esquina com a Rua Baltazar Carrasco dos Reis, esta avenida liga
Curitiba a Sao José dos Pinhais e também o Aeroporto Internacional
Afonso Pena, no Jardim Botanico, Cidade de Curitiba, e esta regiao &
caracterizada por existirem areas residenciais, comércio e servigos.
O imovel esta localizado a 1.600 metros do centro da Cidade de
Curitiba e aproximadamente 14.000 metros do centro da Cidade de
S&o José dos Pinhais.

24. Diagnéstico do mercado
Liquidez: Baixa

Desempenho do mercado: Recessivo
Numero de ofertas: Baixo

Absorcao pelo mercado: Demorada

Publico alvo para a absorcdo do bem: Interessados em imdveis para
COMErcio e servicos.

Facilitadores para negociagao do bem: Nenhum.
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25. Método utilizado

Imovel - Método: MEVOL - Método evolutivo.
Justificativa: De acordo com a Norma NBR 14.653-2.

Terreno - Método: MCDDM - Método comparativo direto de dados de
mercado.

Justificativa: De acordo com a Norma NBR 14.653-2.
Construgdo — Método: MQTCT - Método da quantificagdo do custo

Justificativa: De acordo com a Norma NBR 14.653-2.

26. Pesquisa de Valores de Terrenos e Tratamento dos Dados

Periodo da pesquisa: de 23/12/2015 a 04/01/2016.
Elementos da pesquisa no fim do presente laudo de avaliagao.

Tratamento dos Dados por Fatores no fim do presente laudo de
avaliagao.
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27. Calculo do valor do terreno

Formula: Vt = At x Vu
Onde: Vt = Valor do terreno em R$

At = Area do terreno em m?

Vu = Valor unitario do terreno em R$ / m?
Dados: Vt = A ser calculado

At =2.887,70 m?

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIJSE5 X6RLF Z77LE 4D5AD

Vu = R$ 804,37 / m?

Calculo: Vt =2.887,70 x 804,37 = R$ 2.322.779,25
Arredondamento: R$ 2.323.000,00

(Dois Milhdes, Trezentos e Vinte e Trés Mil Reais)
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28. Calculo do Valor das Construgoes

De acordo com as planilhas no fim do presente laudo de avaliacio.
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< Valor Valor da
N°| CONSTRUCAO AREAZ Unitario Construcéo
em m em em R$
R$ / m?
PREDIO
1 COMERCIAL~ 770,89 1.525,69| 1.176.135,72
ADMINISTRACAO
GALPAO
2 INDUSTRIAL 1 507,54 1.221,92 620.172,49
GALPAO
3 INDUSTRIAL 2 197,50 1.221,92 241.328,89
COBERTURA DE
4 VEICULOS 142,62 500,12 71.326,40
TOTAL 1.618,55 2.108.963,50

Arredondamento: R$ 2.109.000,00

(Dois Milhdes, Cento e Nove Mil Reais)
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29. Resultado da Avaliagao

Valor do Terreno = VT = R$ 2.323.000,00
Valor das Construgcdes = VC = R$ 2.109.000,00
Valor do Imovel =VI= (VT +VC )xFC

Onde FC é o fator de comercializacao

Foi arbitrado FC = 1,00 em fungdo da conjuntura do mercado na
época da avaliacao

VI =(2.323.000,00 + 2.109.000,00) x 1,00 = R$ 4.432.000,00
R$ 4.432.000,00

(Quatro Milhdes, Quatrocentos e Trinta e Dois Mil Reais)
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30. Especificagao da avaliacao

Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores
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item Descric&o Grau
1l I |
L Completa quanto ComEE A Adocao de
1 (.Zar’acterlzac;'ao do a todos os fatores a08 b situacao
imovel avaliando ) utilizados no .
analisados paradigma
tratamento
Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados
Apresentacdo de
informagdes Apresentagdo de
relativas a todas Apresentacdo de informacgoes
as caracteristicas informagoes relativas a todas
3 Identificacdo dos dos dados relativas a todas as caracteristicas
dados de mercado | analisadas, com as caracteristicas dos dados
foto e dos dados correspondentes
caracteristicas analisadas aos fatores
observadas pelo utilizados
autor do laudo
Intervalo
admissivel de
4 ajuste para o 0,80a 1,25 0,50 a 2,00 0,40a2,50?
conjunto de
fatores
* No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado o intervalo admissivel de ajuste é de
0,80 a 1,25, pois ¢ desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos
heterogénea.
Numero de pontos | 10

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacdo no caso de utilizagdo de tratamento por

fatores

Graus

Pontos minimos

10

6

4

Itens obrigatorios

com os demais no
minimo no Grau II

Itens 2 € 4 no Grau III,

Itens 2 € 4 no minimo
no Grau II e os demais
no minimo no Grau I

Todos, no minimo no
Grau |
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Grau de precisdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores
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Descrigdo Grau
1l 1 [
Amplitude do intervalo de confianca de
80 % em torno da estimativa de <30 % <40 % <50 %
tendéncia central

Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do método da quantificagdo de custo de benfeitorias
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- - Graus
Descricéo Descricao T T I
e Pela utilizacao de
Pela utilizagao de utilizaga
P custo unitario
~ custo unitario L
S Pela elaboragdo . . basico para
Estimativa do basico para . .
1 . de orgamento, no . projeto diferente
custo direto L. e projeto . ~
minimo sintético do projeto padrao,
semelhante ao .
. ~ com os devidos
projeto padrao .
ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Calculada por
levantamento do Calculada por
custo de métodos técnicos
recuperagdo do consagrados,
3 Depreciagao fisica | bem, para deixa-lo | considerando-se Arbitrada
no estado de novo | idade, vida util e
ou caso de bens estado de
novos ou projetos conservacao
hipotéticos
Numero de pontos 6

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do método da

quantifica¢do de custo de benfeitorias

fatores
Graus 11 11 I
Pontos minimos 7 5 3
Itens obrigatorios no 1, com os demais no 1 e 2, no minimo no Todos, no minimo no
grau correspondente minimo no Grau Il Grau II Grau |
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Grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do método evolutivo

- - Grau
Item Descricao i T I
Grau III de Grau II de Grau I de
. fundamentacdo no | fundamentagao no | fundamentagio no
Estimativa do i X X
1 método método método
valor do terreno ) . .
comparativo ou comparativo ou comparativo ou
no involutivo no involutivo no involutivo
Grau III de Grau II de Grau I de
L fundamentagéo no | fundamentag@o no | fundamentagido no
Estimativa dos , , .
2 . método da método da método da
custos de reedicao . ~ . - . ~
quantificacdo do | quantificacdo do | quantificacdo do
custo custo custo
Fator de Inferido em
3 e mercado Justificado Arbitrado
comercializa¢do
semelhante
Numero de pontos

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagcdo no caso de utilizagdo do método

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIJSE5 X6RLF Z77LE 4D5AD

evolutivo
Graus 11 11 |
Pontos minimos 8 5 3
Itens obrigatorios no le2,como 3 no 1 ¢ 2, no minimo no Todos, no minimo no
grau correspondente minimo no Grau Il Grau II Grau |

31. Grau de Fundamentacao e Precisao

Grau de Precisao: Il

Grau de Fundamentacéo: Il
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32. Calculo do Valor de Liquidacao Forcada

Conceito e Definigcao

O Valor de Liquidacado Forcada de um imovel € o valor presente do
mesmo, que se origina através de um desconto atribuido ao seu valor
de mercado através da utilizacdo de uma taxa de desconto, tempo
maximo estimado para concretizar a negociagao ou venda e custos
de manutencgao representado através do seu indice de liquidez.

Justificativa

O valor do indice de liquidez foi obtido através da planilha a seguir:
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VARIAVEIS PARA DEFINIR O INDICE DE LIQUIDEZ DO VALOR DO IMOVEL
Ne 1 2 3 4 5 6 7
NiVEL QUALIDADES | ASPECTOS | DISPONIBILIDADE | RESTRICOES | ESTIMATIVA |  TAXA
POTENCIAL | RELATIVAS DE DE DE DE DE
CARACTERISTICAS DE DO OPORTUNIDADE BENS uso PRAZO JUROS
POSSIVEIS BEM COMO SEMELHANTES | IMPOSTAS DE DE
PRETENDENTES INVESTIMENTO EM POR VENDA MERCADO
OFERTA LEGISLACAO
ALTO=1 ALTA=1 GRANDE =1 PEQUENA=1 |PEQUENA=1|12MESES=1| 6%a.a.=1
VARIACOES MEDIO =2 MEDIA =2 MEDIA =2 MEDIA =2 MEDIA=2 |24 MESES=2| 9%a.a.=2
12%a.a.=
BAIXO =3 BAIXA=3 | PEQUENA=3 GRANDE=3 | GRANDE=3 |36 MESES =3 3
AVALIANDO 2 2 2 2 2 3 3
iNDICE DE LIQUIDEZ ARREDONDADO EM % 30,48

O indice de liquidez foi calculado em 30,48 %, portanto, o valor de
liguidagdo forcada do imovel foi calculado conforme a féormula a
sequir:
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Formula: Vf =Vc x (100 —IL) / 100
Onde: Vf = Valor de Liquidacdo Forcada em R$
VI = Valor do Imével em R$
IL = Valor do indice de Liquidez em %
Dados: Vf = A ser calculado
VI = R$ 4.432.000,00
IL = 30,48 %
Calculo: Vf =4.432.000,00 x (100 — 30,48) / 100 = 3.081.126,40
Arredondamento: R$ 3.081.000,00

(Trés MilhGes e Oitenta e Um Mil Reais)

LAU17312015-ITAU-C&M-CURITIBA-LAUDO-PAGINA 29

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIJSE5 X6RLF Z77LE 4D5AD




PROJUDI - Processo: 0004749-71.2020.8.16.0185 - Ref. mov. 107.5 - Assinado digitalmente por Felipe Correa dos Santos Nader
30/09/2020: JUNTADA DE PETI(;AO DE COMPROVANTE E/OU DOCUMENTO DA PARTE. Arq: AVALIA(;AO 1

- n
A avaliar engenharia de avaliagées
Rua Conselheiro Laurindo 825/107 — Centro — Curitiba — PR — 80060-100 - Tel: 3222-8047 — Fax: 3222-9394 — Cel: 9972-1147
avaliar@onda.com.br — avaliarengenharia.com.br

33. Conclusao
R$ 4.432.000,00

(Quatro Milhoes, Quatrocentos e Trinta e Dois Mil Reais)

100,00 % | R$ 4.432.000,00
69,52 % | R$ 3.081.000,00
50,00 % | R$ 2.216.000,00

34. Data de Referéncia

04 de Janeiro de 2016.

35. Profissional Responsavel

Nome: Antonio Giacomo Trica

Cpf: 594.291.867-87

Crea: 17.130-D-PR

Empresa: Avaliar Empresa de Avaliacdes e Construgdes Ltda.
Cnpj: 73.708.208/0001-33

Crea: 12.278-PR

Curitiba, PR, 04 de Janeiro de 2016.

JuL.-,J,. e

AVALIAR ENGENHARIA
ANTONIO GIACOMO TRICA
CREA 17.130/D/PR/7? R
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36. Fotografias
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FRENTE DO IMOVEL PARA A AVENIDA COMENDADOR FRANCO
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ENTRADA DO IMOVEL
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INTERIOR DO PREDIO COMERCIAL
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COBERTURA DE VEICULOS
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37. Matricula
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VALOR TOTAL DE VENDA EM R$ 390.000,00

AREA DO TERRENO EM m? 476,00

FRENTE 14,00

PROFUNDIDADE 34,00

VALOR UNITARIO EM R$ / m? 819,33 =
DISTANCIA DO CENTRO DA 1.900m| =
CIDADE =
MUNICIPIO CURITIBA| =
ZONEAMENTO ZR3| =
COEFICIENTE DE 1,0 =
APROVEITAMENTO =
TAXA DE OCUPACAO 50%| =
ESTADO PR| =
IMOBILIARIA CORRETOR| =
TELEFONE 41-9624-6666 ‘;‘
CORRETOR MILTON| =
TIPO OFERTA DE VENDA |E|
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ELEMENTO 02 g
VALOR TOTAL DE VENDA EM R$ 1.200.000,00| |3
AREA DO TERRENO EM m? 2.280,00] 5%
FRENTE 40,00| |2%
PROFUNDIDADE 57,00| |&¢
VALOR UNITARIO EM R$ / m? 526,32| |[=
DISTANCIA DO CENTRO DA 3.300 m ‘E‘
CIDADE =
MUNICIPIO CURITIBA| =
ZONEAMENTO ZR3| =
COEFICIENTE DE 10| =
APROVEITAMENTO —
TAXA DE OCUPAGAO 50% =
ESTADO PR| =
IMOBILIARIA CORRETOR| =
TELEFONE 419971-0261| =
CORRETOR IVONE| =
TIPO OFERTADE VENDA| =
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ELEMENTO 03

VALOR TOTAL DE VENDA EM R$ 510.000,00
AREA DO TERRENO EM m? 407,00
FRENTE 10,00
PROFUNDIDADE 40,70
VALOR UNITARIO EM R$ / m? 1.253,07
DISTANCIA DO CENTRO DA 2.100 m
CIDADE

MUNICIPIO CURITIBA
ZONEAMENTO ZR3
COEFICIENTE DE 1,0
APROVEITAMENTO

TAXA DE OCUPACAO 50%
ESTADO PR
IMOBILIARIA MADERO
TELEFONE 41-3045-9797
CORRETOR CORRETOR
TIPO OFERTA DE VENDA
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ELEMENTO 04

VALOR TOTAL DE VENDA EM R$ 800.000,00
AREA DO TERRENO EM m? 551,00
FRENTE 12,00
PROFUNDIDADE 45,92
VALOR UNITARIO EM R$ / m? 1.451,91
DISTANCIA DO CENTRO DA 3.000 m
CIDADE

MUNICIPIO CURITIBA
ZONEAMENTO ZR3
COEFICIENTE DE 1,0
APROVEITAMENTO

TAXA DE OCUPAGCAO 50%
ESTADO PR
IMOBILIARIA ROMA
TELEFONE 41-41-3223-8015
CORRETOR CORRETOR
TIPO OFERTA DE VENDA
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ELEMENTO 05

VALOR TOTAL DE VENDA EM R$ 650.000,00
AREA DO TERRENO EM m? 484,00
FRENTE 11,00
PROFUNDIDADE 44,00
VALOR UNITARIO EM R$ / m? 1.342,98
DISTANCIA DO CENTRO DA 2.700 m
CIDADE

MUNICIPIO CURITIBA
ZONEAMENTO ZR3
COEFICIENTE DE 1,0
APROVEITAMENTO

TAXA DE OCUPAGCAO 50%
ESTADO PR
IMOBILIARIA ROMA
TELEFONE 41-41-3223-8015
CORRETOR CORRETOR
TIPO OFERTA DE VENDA
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41. Planilha de Fatores e Tratamento dos Dados
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42. Mapa dos Elementos

O.A. = OBJETO AVALIANDO

ELEO1, ELE 02, ELE 03, ELE04 e ELE05 = ELEMENTOS AMOSTRAIS
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43. Planilhas do Calculo da Avaliagao das Construgoes
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A avaliar engenharia de avaliagées
Rua Conselheiro Laurindo 825/107 — Centro — Curitiba — PR — 80060-100 - Tel: 3222-8047 — Fax: 3222-9394 — Cel: 9972-1147
avaliar@onda.com.br — avaliarengenharia.com.br

44. Curriculo da Empresa Avaliadora
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2 avaliar engenharia de avaliagdes

Rua Conselheiro Laurindo 825/107 — Centro — Curitiba — PR — 80060-100 - Tel: 3222-8047 — Fax: 3222-9394 — Cel: 9972-1147

avaliar@onda.com.br — avaliarengenharia.com.br

1 - DADOS DA EMPRESA

NOME: AVALIAR EMPRESA DE AVALIGOES E CONSTRUGOES

LTDA

CREA: 12.278 /| F/ PR/ 72 REGIAO

CNPJ: 73.708.208 / 0001 — 33

INSCRIGAO MUNICIPAL: 07.02.0285692-8

ENDERECO / BAIRRO: RUA CONSELHEIRO LAURINDO, 825/

107 — CENTRO
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CIDADE / ESTADO / CEP: CURITIBA - ESTADO DO PARANA -

80.060-100

TEL: 41-3222-8047 FAX: 41-3222-9394 CEL: 41-9972-1147

ENGENHEIRO CIVIL: ANTONIO GIACOMO TRICA

CREA: 17.130/ D/ PR/ 72 REGIAO

E-MAIL / SITE:

avaliar@onda.com.br www.avaliarengenharia.com.br
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2 - RESPONSAVEL TECNICO

NOME: ANTONIO GIACOMO TRICA

TiTULO PROFISSIONAL: ENGENHEIRO CIVIL

CREA: 17.130/ D/ PR/72 REGIAO

ENDEREGO: RUA ALMIRANTE TAMANDARE N° 78 / 273

BAIRRO: ALTO DA XV
CIDADE: CURITIBA
ESTADO: PARANA
CEP: 80.045-110

CEL: 41-9972-1147

3 — REGISTROS E CADASTROS

Instituto Brasileiro

de Avaliacdes e Pericias de Engenharia

INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

<SICAE.
Empresa

cadastrada
no SICAF

SISTEMA UNIFICADO DE CADASTRAMENTO FEDERAL

CREA-PR &

Conselho Regional de Engenharia
e Agronomia do Parana

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO PARANA

, ASSOCIACAO
BRASILEIRA

T DE NORMAS
TECNICAS

ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS

COMPRASNET &=
PORTAL DE COMPRAS DO GOVERNO FEDERAL s
PORTAL DE COMPRAS DO GOVERNO FEDERAL

LAU17312015-ITAU-C&M-CURITIBA-LAUDO-PAGINA 60

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIJSE5 X6RLF Z77LE 4D5AD




PROJUDI - Processo: 0004749-71.2020.8.16.0185 - Ref. mov. 107.5 - Assinado digitalmente por Felipe Correa dos Santos Nader
30/09/2020: JUNTADA DE PETI(;AO DE COMPROVANTE E/OU DOCUMENTO DA PARTE. Arq: AVALIA(;AO 1

2 avaliar engenharia de avaliagées
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4 — APRESENTACAO DA EMPRESA

=4 avaliar

engenharia de avaliagbes

Aberta em 1993, a avaliar possui hoje profissionais com 30 anos de experiéncia no ramo de
Avaliagéo de Imoveis e de Patrimbnio e Pericias Técnicas de Engenharia. Com mais de 11.000
laudos de avaliagdo em seu curriculo, estes profissionais estdo aptos a desenvolver trabalhos de
avaliagao e pericia nos mais diversos campos tais como:

Terrenos, Glebas, Chacaras, Fazendas, Serviddes de Passagem, Benfeitorias, Galpdes,
Apartamentos, Conjuntos Comerciais, Lojas, Industrias, Reflorestamentos, Jazidas Minerais,
Maquinario, Equipamentos e Veiculos.

Os seus laudos seguem as normas da ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas e séo
divididos em varios tipos a seguir apontados:

Valor Venal, Locagdo, Ponto Comercial, Fundo de Comércio, Luva, Marca e Patente, Pericia
Técnica, Vistoria Cautelar, Vicios Construtivos e Responsabilidade Civil do Construtor.
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As finalidades a que se destinam os laudos de avaliagdo sdo as mais diversas, tendo eles
alcancados 0s seus objetivos a seguir descritos: Compra, Venda, Permuta, Garantia Hipotecaria,
Dacdo em Pagamento, Reavaliagdo do Ativo Imobilizado, Espdlio, Inventario, Partiiha de Bens,
Abertura ou Cisdo de Sociedades, Liberagdo de FGTS, Parcelamento de Divida junto ao INSS e
Acodes Civeis.

A avaliar garante sigilo absoluto durante as vistorias e pesquisas de mercado na regido quando
efetua um trabalho de avaliagéo. Seus trabalhos abrangem todo o territorio nacional.

E importante ressaltar que a AVALIACAO DE IMOVEL é prerrogativa exclusiva de profissional
devidamente habilitado e registrado no CREA, que dispde de embasamento técnico para efetuar os
calculos estatisticos, homogeneizacdo e transposicdo de valores, custo de reprodugédo e
depreciagdes.

O curriculo de uma empresa de engenharia é chamado de ACERVO TECNICO que nada mais é que
o Acervo Técnico dos profissionais responsaveis técnicos pela empresa. O Acervo Técnico dos
profissionais que sdo responsaveis técnicos pela avaliar ¢ composto de 814 paginas com duas
avaliagbes em cada uma, estando a disposi¢ado do requerente para maiores informacoes.

Dentre os maiores patrimoénios avaliados pelos peritos da avaliar estao todo o complexo da
PERDIGAO, BATAVO, PLACAS DO PARANA, WEG TRANSFORMADORES, MARISOL e outros.
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5 — PRINCIPAIS PATRIMONIOS AVALIADOS
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6 — AMOSTRAS DE IMOVEIS AVALIADOS
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7 — CREDENCIAMENTO NOS PRINCIPAIS CLIENTES
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8 — PRINCIPAIS ATIVIDADES
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9 — RELAGAO DOS PRINCIPAIS CLIENTES

CAMARA MUNICIPAL DE CURITIBA

CIBRAZEM-CIA BRASILEIRA DE ARMAZENAMENTO

COPEL

DER

EMBRAER

EMBRATEL

FUNDACAO COPEL DE PREVIDENCIA E ASSISTENCIA SOCIAL
FUNDAGCAO TELEPAR

FUSAN-FUNDACAO SANEPAR

IBDF-INSTITUTO BRASILEIRO DE DESENVOLVIMENTO FLORESTAL
IPPUC

ITAIPU BINACIONAL

INSS

PETROBRAS

R.F.F.S.A.

SANEPAR

TELEPAR

URBS

BANCO CNH

BANCO CENTRAL DO BRASIL

BANCO DO BRASIL

BANCO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
BANCO DO ESTADO DO PARANA
BANCO FIAT

BANCO FIDIS

BANCO MAXINVEST S/A

BANCO MERCANTIL DE CREDITO S/A
BANCO MERIDIONAL DO BRASIL S/A
BANCO NOROESTE S/A

BANCO REAL

BANCO SAFRA

BRDE-BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO
CITIBANK N.A.

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

LLOYDS BANK

ATLANTIC

BR DISTRIBUIDORA
IPIRANGA
LIQUIGAS

SHELL
SUPERGASBRAS
ULTRAGAZ
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A avaliar engenharia de avaliagées
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ADRIA-PRODUTOS ALIMENTICIOS S/A

ALBA QUIMICA INDUSTRIA E COMERCIO LTDA.
ASSOCIACAO COMERCIAL DO PARANA
BALAROTI-COMERCIO DE MATERIAIS DE CONSTRUGAO LTDA.
BENETTON DO BRASIL

BOLSA DE VALORES DO PARANA

CAMARGO CORREA BROWN BOVERI S/A

CASAS DA BANHA S/A

CASAS SENDAS COMERCIO E INDUSTRIA

CASSOL S/A - INDUSTRIA E COMERCIO
COTRIGUAGU-COLONIZADORA DE ARIPUANA S/A
COOPERATIVA CENTRAL DE LATICINIOS DO PARANA
COMPANHIA CERVEJARIA BRAHMA

COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE CURITIBA-COHAB-CT
C.R.ALMEIDA S/A

DORIVAL RIBEIRO E FILHOS

DURATEX S/A

EDITORA GAZETA DO POVO

ETERNIT DO BRASIL S/A

HERMES MACEDO S/A

HUGO CINI S/A-INDUSTRIA DE BEBIDAS

HUGO PERETTI & CIA. LTDA.

INDUSTRIAS KLABIN DE PAPEL E CELULOSE
INDUSTRIAS TODESCHINI S/A

INTELBRAS S/A

J.MALUCELLI CONSTRUTORA DE OBRAS LTDA.
JOFRAN-DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
LEAO JR. S/A

MARISSOL S/A

METALURGICA JOAO WIEST S/A

METALURGICA WETZEL S/A

METALURGICA SCHULZ S/A

MINEROPAR-MINERAIS DO PARANA S/A

OTTO WILLIAM NISSEL

OXFORD S/A

PERDIGAO ALIMENTOS S/A

PIRELLI PNEUS S/A

PROSDOCIMO S/A

PLACAS DO PARANA S/A

ROCHA ARMAZENS GERAIS LTDA.

S/A WHITE MARTINS

SENAC-SERVICO NACIONAL DE APRENDIZAGEM COMERCIAL
SESC-SERVICO SOCIAL DO COMERCIO

SERVOPA S/A

SIEMENS S/A-TELECOMUNICACOES
SIMESC-INDUSTRIA METALURGICA

TRANSPARANA S/A
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A avaliar engenharia de avaliagées

Rua Conselheiro Laurindo 825/107 — Centro — Curitiba — PR — 80060-100 - Tel: 3222-8047 — Fax: 3222-9394 — Cel: 9972-1147

avaliar@onda.com.br — avaliarengenharia.com.br
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EVOLUGCAO NA QUANTIDADE DE LAUDOS EFETUADOS
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ANO
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Numero de Laudos Efetuados

ATE 2014

11.440
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1.731

TOTAL

13.171
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ENG CAN

LAUDO N*"O07OF2018

A

C&M ENGENHARIA E MONTAGENS INDUSTRIAIS LTDA

Prezado Senhor

ENGSCAN ENGENHARIA E COMERCIO LTDA, empresa registrada no C.R_E.A. da 6° regifio sob n®
651860, designada por Vossa (s) Senhoria (s), para determinar o valor de mercado do imével
residencial, Apartamento n® 238 - Bloco Edificio Monde Champagnat, integrante do Condominio
Incons Champagnat, localizade na Rua Dona Alice Tibiriga, n® 765 - Bairro Bigorrilho - Curitiba -
PR, apos efetuar vistorias, diligéncias, estudos, pesquisas de valores demais servigos

complementares, vem mui respeitosamente, apresentar os resultados de seu trabalho
consubstanciade no seguinte:

LAUDO DE AVALIACAO
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2 OBJETO DA AVALIACAD

3 REGIAC

4 FINALIDADE

5 VISTORIA

8 DESCRICAO ELEMENTOS COMPARATIVOS
7 QUADRO DE ARES

4 AVALIAGAD

9 GRAU DE FUNDAMENTACAO
10 DIAGNOSTICO DE MERCADO
11 CONCLUSAD

12 COMSIDERACOES FINAIS

13 ENCERRAMENTD

ANEXOS

| Elementos Amostrais

I Homogeneizacao

M Grau de Fundamentacdo / Grau de Precisdo
IV Croquis de Localizagio

YV Relaterio Fotografico

V| Documentacdo
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FNanld: O AN LAUDO N° 070/2016
1.) SINTESE DO TRABALHO.

Matureza . Laudo de Avaliagio.

Solicitante CE&M ENMGENHARIA E MONTAGENS INDUSTRIAIS LTDA
Objeto . Avaliar: Apartamento n® 238

Local . Rua Dona Alice Tibiriga, n® 765

Finalidade Valor de Mercado / Liquidagéo Forgada.

SUMARIO DD VALOR

Base: julho 2016
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ENG AN LAUDO N° 07012016

2.) OBJETO DA AVALIAGAO.

2.1.) O objetivo do presente trabalho & a determinag&o do valor de mercado do imével residencial:
Apartamento, n°® 238 de frente - lateral direita- localizados no 23° andar — Edificio Monde Chanpagnat,

integrante do Condominio Incons Champagnat com direito a 01 (uma) vagas de garagem n® 173
localizada no 2° Subsolo.

Condominio Incons Champagnat composto por: 01 Torre — caracterizada como lado direito & lado
esquerdo, com 02 Subsolos, Térreo com area de lazer: 29 andares tipo, com 08 apartamentos por
andar, servido por 04 elevadores sendo 02 sociais de cada lado da Torre, atendendo do 2° Subsolo aos
29° andar e escadaria interna.

No térreo, area de lazer composta por: Saldo de festas / Salio iogos /Cinema / Home Office /

Briquedoteca / Piscina / Cinema / Playground / Quadra f Churrasqueira / Academia [ areas ajardinadas
€ area descoberta de livre acesso social.

O Condominio possui entrada social e de servigos; rampa aos subsolos destinados as garagens, situada

no 1% e 2° subsolos. O piso Térreo fica acima do passeio com acessa por escada com 08 degraus,
seguido de uma camera para identificacio.

A entrada do edificio esta situada no alinhamento do passeio, porém o prédio esta implantado em recuo
conforme a leis de zoneamento.

Trata-se de prédio com cerca de 5 anos de construgdo, estilo arquitetdnico moderno de formato
retangular, com sacada em linha e fachadas revestidas em massa.

2.2.) A empresa foi informada que a presente avaliagio deve refletir as condigdes vigentes no mercado
imobiliario atual, isto &, o resultado final devera representar o real valor de mercado.

2:3) O roteiro de trabalho a ser realizado no presente laudo pela empresa & o seguinte:

2.3.1.) Vistoria do imovel avaliando, bem como de suas circunvizinha ngas, colhendo os elementos e
pesguisas necessdrias para a sua elaborag@o,

2.3.2) Avaliagéo do imdvel em estudo, determinado o seu valor mediante as aplicactes da Norma
Brasileira ABNT NBR 14653-2: Norma de Avaliaciio de bens - Parte 2: Iméveis urbaneos, vigente nessa
data, apresentando os resultados através do presente laudo.

2.4.) A empresa efetuou o seu trabalho com minuciosa vistoria ao imavel avaliando, bem como procedeu
as necessarias diligéncias e estudos comparativos no sentido de apurar o seu justo valor.

2.5.) Procurou-se justificar as conclusdes, fomecendo-se as bases para julgamento dos critérios e os
elementos gue pareceram indispensaveis a perfeita compreensao dos nimeros adotados, embora se
evitando fundamentagéio muito prolixa dos dados coligidos e analisados,

2.6.) Na presente avaliacio, assume-se que as dimensdes constantes da documentacao oferecida a

empresa esltdo coretas, que os titulos de propriedade =0 bons e que as informacbes fornecidas por
terceiros sdo de boa fé e confiaveis.

2.7.) A empresa ndo assume responsabilidade sobre a matéria legal ou de engenharia, excluidas as
implicitas para o exercicio de suas honrosas fungées estabelecidas em lei. cédigo ou regulamento,

2.8.) Néo foram efetuadas investigaciies especificas no que concerne aos defeitos em titulos, invasses,
hipotecas, superposicBes de divisas e outros que ndo sio objetos desla avaliacio.
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