
Laudo de Avaliação

Grau de Sigilo

Confidencial

Folha

lde3

INTRODUÇÃO /IDENTIFICAÇÃO

I CLIENTE: MORO CONSTRUÇÃO CIVIL LTDA I CNPJ.77.699.oo7/0001-78

I VENDEDOR: ADEMIR FRANCISCO FOLETIO MORO I UF: PARANÁ

I CIDADE: MATINHOS - PARANÁ I BAIRRO. BALNEÁRIO CURRAES

ENDEREÇO DO IMÓVEL: RUA: AVENIDA ATLÂNTICA COM AVENIDA PARANAGUA SENTIDO MATlNHOS PR

MATRICULA: 35.647
ÁREA TOTAL: 1l.321,00.Mz I Área Útil: MZ I Área Comum: MZ

Valor Total: 21.510.000.00.

CARACTERISTICAS DA REGIÃO

Infra- Estrutura - RURAL - ÁGUA, LUZ ESGOTO, RUA. ASFALTADA COM VÁRIOS PRÉDIOS PROX.

REGIÃO NO CONTEXTO - URBANO
CLASSE MÉDIA/ALTA

Influências Valorizante
COM VARIAS CASAS PROX.

Padrão das Edificações na Região
CLASSE MÉDIA

Serviços Públicos e Comunitários
ÁGUA E LUZ RUA ASFALTADA

Usos Predominantes no Logradouro Via de Acesso ao Endereço
COM FACILIDADE

CARACTERISTICAZAÇÃO DO IMÓVEL

Unidade Avaliada

I Vistoria: I Data da Vistoria: Uso da Unidade: I Ocupação: Posição Física: I Andar:

QNT. Unidades Orientação Solar Vista NI!Pav. Da Unidade Cobertura? Taxa de Fração
Unidade Condomínio Ideal

LESTE LIVRE O O 00
Paredes PINTURA Pisos Secos TETO. Paredes Padrão de Estado de Conservação

Molhadas Acabamento

Áreas de Construção Averbadas (mZ
) Áreas de Construção não Averbada (mZ

) Área de Construção Total(mZ
)

Privativa Privativa Comuns otal Privativa Privativa ~muns otal Privativa Privativa omuns otal
ela Pescontínua Averbada ~a pescontrnua Averbada ~a Descontfnua Averbada
Unidade ~nidade ~nidade

M2

I NI! de vagas Coberta O I N!I de Vagas Descobertas O I Total O

Equipamentos da Unidade ou Disponíveis para a Unidade no Empreendimento

Destlnação

Estado Conservação Idade Estimada

Implantação I Inserção N!I de Pavimentos N!I de 5ubsolos N!I de Elevadores N!I de Unido

O O

Acabamento Fachada Principal Acabamento Demais Fachadas Esquadrias fachada Principal Esquadrias Demais Fac;hadas

Ocupação Térreo: %

Piso Áreas de Circulação Paredes Áreas de Circulação Caracterização da Cobertura Padrão Acabamento
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Empreendimento/condomínio

N!l Prédios

°
Total de

°
Ocupação do Terreno

%
Padrão do Empreendimento

Infra- Estrutura
COMPLETA

Estado de Conservação

Terreno

Área Total Testada

125,57

Posição
Leste
LATERAL

Cota/Grelde

11.321,000M2 181,65

Profundidade Equivalente

Cercamento
LIVRE

Cercamento Frente
LIVRE

Cercamento Laterais / Fundos
LIVRE

Controle de Acesso
LIVRE

DIAGNOSTICO RESUMO DE MERCADO

Performance Percebida Nível de Ofertas Verificado no Segmento
PESQUISANDOA REGIÃO

Liquidez Inferida para o imóvel
CONFORME PESQUISAS

ESPECIFICAÇÕES

PESQUISAS

Grau de PrecisãoMétodo
COMPARATIVOS DA REGIÃO

Grau de Fundamentação

NA REGIÃO

RESULTADOS

Situação Descrita e Considerada para Efeito de Avaliação
PESQUISAS NA REGIÃO

Tipo de Valor Determinado Data de Referência da Avaliação
COMPARATIVO 10/06/2022.

Avaliação Global

Área Total I Valor / mZ

f----1-1-.3-21-,O-O-O'-,O:..;;O-'M-'-2.:..:cTE-R-R-EN-O-----Ix f-----1-.9""'O..:...0-'-,0-OM'-2:-------l
Valor Total

21.510.000.00.

VALORTOTALDEMERCADOPORMZ = 1.900,00. TERRENO

VALORTOTALDA VENDA R$. 21.510.000,00.

PARTE TERRITORIAL: MATRICULA - 35.647 - LOTE "L" UNIFICAÇÃO DOS LOTES NºS

09 À 16 DA QUADRA Nº 01, DOS LOTES NºS 03 À 14 DA QUADRA Nº 02, DOS LOTES NºS 01 À 20 DA
QUADRA Nº 03, DOS LOTES N!!S 01 À 14 DA QUADRA N!! 04, LOTES NºS 01 À 16 DA QUADRA Nº 05,
TERRENO COM ÁREA TOTAL DE 22.642,00M2,SENDO DE FRENTE 181,65 METROS, PARAAVENIDA
ATLÂNTICA, E 181,65 METROS PARA AVENIDA PARANAGUÁ, SENDO DO LADO DIREITO 125,57
METROS, PARA A TRAVESSA Nº13 DO LADO ESQUERDO 123,72 METROS, EM ÓTIMA LOCALIZAÇÃO.
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PARTE EDIFICADA - MATRICULA - 35.642 - TERRENO COM ÁREA TOTAL DE
22.642,OOM2, OBS: CONFORME A VISTORIA E FOTOS, ESTÁ CONSTRUIDO NO TERRENO O EDIFICIO

CAMBUHY RESORT, DOIS BLOCOS DENOMINADO BLOCOS N° 01 E BLOCO N° 02 COM 10 PAVIMENTOS, PISCINA

ADULTO E INFANTIL ETC, EM ALVENARIA, SOBRE O MESMO, CONFORME A MATRICULA N° 35.642, OS BLOCOS

N.o 03/04 AINDA NÃO FORAM CONSTRUIDOS, AVALIAÇÃO SOMENTE FOI FEITA DA ÁREA DE 11.321,00M2 A

MESMA SE ENCONTRA TODA CERCADA COM PALITOS DE CONCRETOS, E LIMPA E ESTÁ SENDO USADA PELOS

CONDOMINOS DO MESMO EDIFICIO CAMBUHY RESORT.

o Parecer foi elaborado por pesquisas, e levantamento pelo método comparativo, de dados
através de consultas com outros proprietários que possuem imóveis para a venda na
mesma região e cidade.

CARACTERISTICASDO IMÓVEL AVALIADO

METODOLOGIA UTILIZADA.Para a realização do presente trabalho, utilizou-
se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que permite a determinação do
valor, levando em consideração as diversas comparações deste e outros de natureza e
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir dos dados pesquisados
no mercado, parecer de valor leva em consideração o momento do mercado
imobiliário da cidade, e a estimativa de valor para venda, observando que tal imóvel,
dentro do mercado atual estará sujeito aos parametros da lei de oferta e procura.
DETERMINAÇÃO DO VALOR DE MERCADO DO IMÓVEL AVALIADO

GARCIAPRIME IMOVÉIS 72.271.943/0001-60 CELSO GARCIA 347.986.419-87

~- t;~1CURITIBA - PR. 16/01/2024. Responsável Técnico Outros

, ,,- " ~.. ' ." - " • - _ .' , ,.-,p~",~-"" ~~-~ •.'~"~ -,....-.!.';.:.:-r .. ';".:~t,~...:o;,..'}-~
- www.garciaprimeimoveis.com.br . ..' ,

Te1.:4199968-9898 - e-mails:cgsgarciaimoveís@hotmaiLcom/garciaprímeimoveís@gmail.com
Rua Desembargador Motta, 1499 - Batel- CEP80.420-190 - Curitiba - Paraná
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16/01/202410:32 Terreno/ Lote / Condomínio 1320 m2 em Balneário Costa Azul, Matinhos - ZAP Imóveis

zap & Menu v

Ienencs. Lotes e Condom... v fL.. Avenida Beira Mar

:Terrenó-:-ILote I C_ondomínio à venda, 1320in2 - Balneário Costa Azul

Super destaque ~ <:>

Venda R$ 3.400.000

lote/terreno para comprar em

Avenida Beira Mar - Balneário Costa Azul, Matinhos - PR @ 1)
/-{fo!r1

2·"·~
condomínio não informado

IPTU não informado

lQ
1320 m2

{1 Evite cair em golpes: Nunca faça depósitos, transferências ou quaisquer adiantamentos sem conferência e/ou visita no imóvel.

BllRortar Rroblema ou denunciar anúncio

Usamos cookies para personalizar conteúdos e melhorar a sua experiência. Ao navegar neste site, você concorda com a nossa Política de Cookjes.

Entendi

https:/lwww.zapimoveis.com.br/imovellvenda-terreno-lote-condominio-balneario-costa-azul-matinhos-pr-1320m2-id-2570506903/ 1/5

Documento assinado digitalmente, conforme MP nº 2.200-2/2001, Lei nº 11.419/2006, resolução do Projudi, do TJPR/OE
Validação deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ67Z FGFJH MS46C PHMRD
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SOLICITADO POR: ADEMIR MORO - CPF/CNPJ: ***.009.599-** DATA:  11/01/2024 09:36:30  - VALOR: R$ 15,73
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