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ATILA SAUNER POSSE

Recuperacao Judicial n® 0022206-14.2023.8.16.0185
Grupo Moro

Atila Imoveis Ltda EPP.
Betontex Dosagem e Tecnologia de Concretagem Ltda.
oro Construcoes Civis Ltda._
Moro Empreendimentos e Participacoes S/A
Moro Imoveis LTDA.
Moro Service Auto Posto

Relatorio de Inicial
(ART. 22, 1l, 'c' da LRJ)




Consideracoes Iniciais

« Recuperacao Judicial com processamento deferido em 14/11/2023;

« Documentos para a confeccao do relatorio inicial foram complementados pela
Recuperanda em 18/12/2023 (seq. 92);

* DREs e Balancentes da maior parte das empresas do Grupo nao ostenta
movimentacao desde 2020;

« A Moro Iméveis no momento € a unica fonte geradora de receitas;

« As demais empresas, contudo, possuem patrimonio, o que devera ser objeto de
futura analise por ocasiao de apreciacao do PRJ.




Moro Auto Posto | DREs 2020, 2021, 2022 e 2023

Os fluxos juntados aos autos evidenciam a inexisténcia de qualquer
movimentacao financeira no periodo.




Moro Empreendimentos Imobiliarios | DREs 2020, 2021, 2022 € 2023

Os fluxos juntados aos autos evidenciam a inexisténcia de qualquer
movimentacao financeira no periodo.




Moro Construcoes Civis Ltda | DREs 2020, 2021, 2022 e 2023

Os fluxos juntados aos autos evidenciam a inexisténcia de qualquer
movimentacao financeira no periodo.




Betontex Dosagem Tecn. de Concretos | DREs 2020, 2021, 2022 € 2023

Os fluxos juntados aos autos evidenciam a inexisténcia de qualquer
movimentacao financeira no periodo.




Atila Imoveis | DREs 2020, 2021, 2022 e 2023

Os fluxos juntados aos autos evidenciam a inexisténcia de qualquer
movimentacao financeira no periodo.




Moro Imoveis| DREs 2020, 2021, 2022 e 2023

« Da leitura dos autos evidenciou-se que somente a empresa Moro Imovels
apresenta faturamento e o consequente lancamento de despesas afetas a
manutencao de seu funcionamento.

 Os documentos apresentados em autos demonstram o fluxo efetivado ate
junho de 2023.

« Serao solicitados documentos complementares para confecgao dos
proximos relatorios.

« Para fins meramente estimativos, foram apontados saldos de DRE extraidos
em DEZEMBRO/2023, utilizando-se para tanto a media do faturamento dos
meses anteriores.




Moro Imoveis| DREs 2020, 2021, 2022 e 2023

DRE dez/20 dez/21 dez/22 jun/23 dez/23 *
A) RECEITA BRUTA RS 111.187 | RS 63.140 | RS 157.956 | RS 371.192 | RS 742.384
B) DEDUCGES -RS 9.618 [-RS 5.462 |-RS 13.663 | RS - RS -
C) RECEITA LIQUIDA RS 101.569 | RS 57.679 | RS 144.293 | RS 371.192 | RS 742.384
D) CMV RS - RS - RS - RS - RS -
D1) Despesas Variaveis RS - RS - RS - RS - RS -
D2) Outros Custos RS - RS - RS - RS - RS -
E) LUCRO BRUTO RS 101.569 | RS 57.679 | RS 144.293 | RS 371.192 | RS 742.384
F) DESPESAS OPERACIONAIS -RS 196.947 |-RS 78.953 |-RS 187.379 |-RS 137.087 |-RS 274.174
F1) Administrativas RS 196.947 | RS 78.953 | RS 187.379 | RS 137.087 | RS 274.174
H) RESULTADO OPERACIONAL -RS 95.378 |-RS 21.275 [-RS 43.087 | RS 234.105 | RS 468.209
|) RESULTADO FINANCEIRO -RS 5.051 | RS - RS 356 | RS - RS -
I1) Receita Financeira RS - RS - RS 356 | RS - RS -
I2) Despesa Financeira -RS  5.051 | RS - RS - RS - RS -
J) RESULTADO EXTRAOPERACIONAL | RS - RS - -RS 12.131 | RS - RS -
J1) Receita Extraoperacional RS = RS = RS = RS = RS .
J2) Despesa Extraoperacioal RS - RS - |-RS 12.131 [ RS - RS -
K) RESULTADO ANTES DOS TRIB -RS 100.429 |-RS 21.275 [-RS 54.862 | RS 234.105 | RS 468.209
L) IRPJ/CSLL -RS 8.539 |-RS 4.849 | RS - RS - RS -
M) RESULTADO DO EXER -RS 108.969 |-RS 26.124 |-RS 54.862 | RS 234.105 | RS 468.209
Valores
estimados




Moro Imoveis | Receita Bruta (2020 a 2023)

RS 800.000 200%N . ’ 5
o » As receitas anuais oscilam, sendo que em
600000 PPl " 2021 alcancaram a menor marca.
RS 500.000 1009%¢ « Em Junho/2023 alcancaram R$ 372 mil.
RS 400.000 50% « Do exame dos fluxos de caixa o que se
15300000 o o 0% observa e que a majoracdo das receitas
R$ 200000 3 3 .
o i o 43% . 50% decorre do recebimento de algumas
. ‘ oo comissoes de venda de imoveis.
== RECEITA BRUTA variacdo periodo anterior (%)
U J
DRE dez/20 dez/21 dez/22 jun/23 dez/23
RECEITA BRUTA RS 111.187 | RS 63.140 | RS 157.956 | RS 371.192 | RS 742.384
variagdo periodo anterior (%) -43% 150% 135% 100%
variagéo periodo anterior RS -RS 48.046 | RS 94.816 | RS 213.236 | RS 371.192




Moro Imoveis | Despesas (2020 a 2023)

e O '
5 300,000 5 500,000 * As despesas oscilam de acordo com a
RS 250000 700000 receita.
RS 600.000 o ~
RS 200.000 < <om000 * As despesas que mais se destacam sao
RS 150.000 RS 400.000 aquelas afetas a manutencdo da propria
100000 RS 300.000 sede da empresa (aluguel, condominio etc)
- RS 200000 e tambem aquelas incorridas com pessoal
s Rz o (comissoes, ajudas de custo e prolabore)
RS - RS -
I DESPESAS OPERACIONAIS ~ ==@==Receita Bruta
(& J
DRE dez/20 dez/21 dez/22 jun/23 dez/23
DESPESAS OPERACIONAIS RS 196.947 | RS 78.953 | RS 187.379 | RS 137.087 | RS 274.174
variag@o periodo anterior (%) -60% 137% -27% 100%
% da Receita Bruta 177% 125% 119% 37% 37%




Moro Imoveis | Resultado (2020 a 2023)

(s 500,000 R 300,000 | » Segundo os fluxos de caixa visualizados, a
RS 400,000 RS 250,000 operagdo da empresa tem se mostrado
RS 300.000 < 200000 lugrat/va.

RS 200.000 o * Reitere-se que o apontamento para
RS 100.000 - dezembro/2023 € meramente estimativo
e A uma vez que o fluxo apresentado se
#s100000 $5 £ 5 5 5 55 5 5 5§ 8 00 encerra em junho/2023.
-RS$ 200.000 RS -
RESULTADO DO EXERCICIO Receita Bruta
. J
DRE dez/20 dez/21 dez/22 jun/23 dez/23
RESULTADO DO EXERCICIO -RS 108.969 |-RS 26.124 [-RS 54.862 | RS 234.105 | RS 468.209
Receita Bruta RS 196.947 | RS 78.953 | RS 187.379 | RS 137.087 | RS 274.174
% da Receita Bruta -55% -33% -29% 171% 171%




Moro Construcoes | Balanco 2020 a 2022

ATIVO dez-20 dez-21 dez-22
Ativo total RS 31.714.727 | RS 31.714.727 | RS 31.714.727
Ativo Circulante RS 2.366.941 | RS 2.366.941 | RS 2.366.941
Disponivel RS 4.066 | RS 4.066 | RS 4.066
Creditos a Receber RS 1.926.795 | RS 1.926.795 | RS 1.926.795
Estoques RS 436.080 | RS 436.080 | RS 436.080
Real. Longo Prazo RS 4.606.790 | RS 4.606.790 | RS 4.606.790
Aitvo Permanente RS 4.480.305 | RS 4.480.305 | RS 4.480.305
Outros créditos RS 20.260.691 | RS 20.260.691 | RS 20.260.691
PASSIVO dez-20 dez-21 dez-22

Passivo Total RS 31.714.727 | RS 31.714.727 | RS 31.714.727
Passivo Circulante RS 22.062.592 | RS 22.062.592 | RS 22.062.592
Empréstimos/Finan RS 8.910.470 | RS 8.910.470 | RS 8.910.470
Fornecedores RS 2.225.253 | RS 2.225.253 | RS 2.225.253
Obrigagdes Tributarias RS 2.362.113 | RS 2.362.113 | RS 2.362.113
Obrigag¢des Sociais e Trab RS 8.564.756 | RS 8.564.756 | RS 8.564.756
Outras obrigacdes RS RS RS

Lucros Distribuidos

Passivo LP RS 7.609.956 | RS 7.609.956 | RS 7.609.956
Outros Débitos - LP RS 7.200.146 | RS 7.200.146 | RS 7.200.146
Reserva de Lucros/Prej Acm. RS 3.184.675 | RS 3.184.675 | RS 3.184.675
PL RS 2.042.179 | RS 2.042.179 | RS 2.042.179

- No balanco nao se observa qualquer
mobilidade desde 2020;

- Na conta “outros creditos” figuram lancados
aproximadamente R$ 20 milhdes, sendo
conveniente que a Recuperanda traga o
detalhamento sobre a efetiva
recuperabilidade de tais creditos;

- Convem tambem o detalhamento de todas
as obrigacdes constantes do  passivo

circulante e do passivo de longo prazo de
maneira a verificar a compatibilidade com o
montante informado no rol de credores que
acompanha a peticao inicial (R$ 24,1 milhoes).




Moro Empreendimentos Imobiliarios | Balanco 2020 a 2022

ATIVO dez-20 dez-21 dez-22

Ativo total RS 20.317.970 | RS 20.317.970 | RS 20.317.970
Ativo Circulante RS 5.408 | RS 5.408 | RS 5.408
Disponivel RS 5.408 | RS 5.408 | RS 5.408
Creditos a Receber RS RS RS

Estoques RS RS RS

Real. Longo Prazo RS 20.312.562 | RS 20.312.562 | RS 20.312.562
Aitvo Permanente RS RS RS

Outros créditos RS RS RS

PASSIVO dez-20 dez-21 dez-22

Passivo Total RS 20.317.969 | RS 20.317.969 | RS 20.317.969
Passivo Circulante RS 120.483 | RS 120.483 | RS 120.483
Empréstimos/Finan RS RS RS

Fornecedores RS RS RS

Obrigacdes Tributarias RS 7.077 | RS 7.077 | RS 7.077
Obriga¢des Sociais e Trab RS 13.430 | RS 13.430 | RS 13.430
Outras obrigagdes RS RS RS

Lucros Distribuidos

Passivo LP RS 418.801 | RS 418.801 | RS 418.801
QOutros Débitos - LP RS 418.801 | RS 418.801 | RS 418.801
Reserva de Lucros/Prej Acm. RS 215.449 | RS 215.449 | RS 215.449
PL RS 19.778.685 | RS 19.778.685 | RS 19.778.685

- No balanco nao se observa qualquer
mobilidade desde 2020;

- Na conta ativa ‘realizavel a longo prazo”
figuram lancados aproximadamente R$ 20
milhdes, sendo  conveniente que a
Recuperanda traga o detalhamento sobre a
efetiva recuperabilidade de tais valores;

- No passivo constam deébitos de pequeno
valor. Entretanto, as dividas informadas no

QGC sao de R$ 6.961.325,42, apenas ha Classe
dos Quirografarios.

- Convéem sejam efetuados ajustes nos
balancos para que os débitos efetivamente
existentes sigam corretamente reconhecidos.




Moro Auto Posto | Balanco 2020 a 2022

ATIVO dez-20 dez-21 dez-22
Ativo total RS 200.000 | RS 200.000 | RS 200.000
Ativo Circulante RS 1.000 | RS 1.000 | RS 1.000
Disponivel RS 1.000 | RS 1.000 | RS 1.000
Creditos a Receber RS - RS - RS -
Estoques RS - RS - RS >
Real. Longo Prazo RS 199.000 | RS 199.000 | RS 199.000
Depdsitos judiciais RS 199.000 | RS 199.000 | RS 199.000
Outros créditos RS - RS - [ RS =
PASSIVO dez-20 dez-21 dez-22

Passivo Total RS 200.000 | RS 200.000 | RS 200.000
Passivo Circulante RS - RS - RS -
Empréstimos/Finan RS - RS - RS -
Fornecedores RS - RS - RS -
Obriga¢des Tributarias RS - RS - RS -
Obriga¢des Sociais e Trab RS - RS - RS -
Outras obrigacdes RS - RS - RS -
Lucros Distribuidos

Passivo LP RS - RS - RS -
Outros Débitos - LP RS - RS - RS -
Reserva de Lucros/Prej Acm. RS - RS - RS -
PL RS 200.000 | RS 200.000 | RS 200.000

- No balanco nao se observa qualquer
mobilidade desde 2020.




Moro Imoveis | Balanco 2020 a 2022

ATIVO dez-20 dez-21 dez-22

Ativo total RS 172.443 | RS 165.810 | RS 160.901
Ativo Circulante RS 134.427 | RS 127.794 | RS 122.885
Disponivel RS 1.242 | RS 7.994 | RS 5.297
Clientes RS 133.185 | RS 119.800 | RS 117.587
Estoques RS RS RS 1.463
Real. Longo Prazo RS

Imobilizado RS 38.016 | RS 38.016 | RS 38.016

PASSIVO dez-20 dez-21 dez-22

Passivo Total RS 172.443 | RS 165.810 | RS 160.901
Passivo Circulante RS 797.094 | RS 816.585 | RS 2.695.971
Empréstimos/Finan RS 88.000 | RS 88.000 | RS 88.000
Fornecedores RS 318.017 | RS 318.017 | RS 321.313
Obrigac¢des Tributarias RS 214.514 | RS 214.829 | RS 189.500
Obriga¢des Sociais e Trab RS 50.378 | RS 69.554 | RS 91.242
Outras obrigacdes RS 126.185 | RS 126.185 | RS 126.185
Lucros Distribuidos _
Passivo LP RS 1.876.822 | RS 1.876.822 | RS 47.388
LP - Obriga¢des com coligada RS 1.876.822 | RS 1.876.822 | RS

Reserva de Lucros/Prej Acm. -RS 2.566.505 [-RS 2.566.505 [-RS$ 2.701.597
PL -RS 2.501.473 |-RS 2.527.597 |-R$ 2.582.459

- No balanco se observa movimentacao anual
compativel com as receitas alegadamente
recebidas;

- O passivo circulante cresceu
exponencialmente de 2021 para 2022,
notadamente em razao da reclassificacao dos
creditos nomeados como “‘obrigacdoes com
socios” outrora lancados no passivo de longo
prazo.

- No balanco informa-se que o mesmo
montante mobilizado do passivo de longo
prazo para o circulante teriam sido

“distribuidos” como lucros.

- Convem seja a empresa instada a apresentar
a DLPA de maneira a evidenciar se houve a
efetiva saida de caixa destes lucros, o que é
de interesse da coletividade.




Atila Iméveis| Balanco 2020 a 2022

As contas de maior relevancia do Balancgo tiveram os seguintes registros
nos ultimos meses:

ATIVO dez-20 dez-21 dez-22

Ativo total RS 39.123.935 | RS 39.123.935 | RS 39.123.935
Ativo Circulante RS 2.758.993 | RS 2.758.993 | RS 2.758.993
Disponivel RS 24.455 | RS 24.455 | RS 24.455
Creditos a Receber RS 2.734.538 | RS 2.734.538 | RS 2.734.538
Estoques RS RS RS

Real. Longo Prazo RS 6.624.289 | RS 6.624.289 | RS 6.624.289
Aitvo Permanente RS 29.740.653 | RS 29.740.653 | RS 29.740.653

PASSIVO dez-20 dez-21 dez-22

Passivo Total RS 39.123.935 | RS 39.123.935 | RS 39.123.935
Passivo Circulante RS 12.583.982 | RS 12.583.982 | RS 12.583.982
Empréstimos/Finan RS RS RS

Fornecedores RS RS RS

Obrigagdes Tributarias RS 2.599.110 | RS 2.599.110 | RS 2.599.110
Obriga¢des Sociais e Trab RS 9.984.872 | RS 9.984.872 | RS 9.984.872
Outras obrigagdes RS RS RS

Lucros Distribuidos

Passivo LP RS 481.234 | RS 481.234 | RS 481.234
LP - Obrigacdes com coligada RS RS RS

Reserva de Lucros/Prej Acm. -RS$ 2.566.505 [-RS 2.566.505 [-RS 2.566.505
PL RS 26.058.719 | RS 26.058.719 | RS 26.058.719

- No balanco nao se observa qualquer
mobilidade desde 2020.

- Na conta ativa ‘realizavel a longo prazo®
figuram lancados aproximadamente R$ 29
milhdes, sendo  conveniente que a
Recuperanda traga o detalhamento sobre a
efetiva recuperabilidade de tais valores



Betontex | Balanco 2020 a 2022

As contas de maior relevancia do Balancgo tiveram os seguintes registros

Nnos ultimos meses:

ATIVO dez-20 dez-21 dez-22
Ativo total RS 801.975 | RS 801.975 | RS 801.975
Ativo Circulante RS 261.949 | RS 261.949 | RS 261.949
Disponivel RS RS RS
Creditos a Receber RS 264.949 | RS 264.949 | RS 264.949
Estoques RS RS RS
Real. Longo Prazo RS RS RS
Aitvo Permanente RS 540.027 | RS 540.027 | RS 540.027
PASSIVO dez-20 dez-21 dez-22
Passivo Total RS 801.975 | RS 801.975 | RS 801.975
Passivo Circulante RS RS RS
Empréstimos/Finan RS RS RS
Fornecedores RS RS RS
Obrigacdes Tributarias RS RS RS
Obrigacdes Sociais e Trab RS RS RS
Outras obrigacdes RS RS RS
Passivo LP RS 218.000 | RS 218.000 | RS 218.000
LP - Obriga¢des com coligada RS 218.000 | RS 218.000 | RS 218.000
Reserva de Lucros/Prej Acm. -RS 421.031 |-RS 421.031 |-RS 421.031
PL RS 583.975 | RS 583.975 | RS 583.975

- No balanco nao se observa qualquer
mobilidade desde 2020.

- Na conta ativa ‘realizavel a longo prazo”
figuram lancados aproximadamente R$ 29
milhdes, sendo  conveniente que a

Recuperanda traga o detalhamento sobre a
efetiva recuperabilidade de tais valores




Visita | 15/02/2024
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Ata de reuniao | 15/02/2024

No dia, hora e local acima mencionados, encontraram-se as pessoas listadas
para debater os rumos da recuperagéo{judicial das empresas Moro Construcdes
Ltda., Moro Empreendimentos Ltda., Atila Veiculos Ltda., Moro Imodveis Ltda.,
Betontex Dosagem Tecnoldgica Ltda. e Moro Service Auto Posto Ltda.
Inicialmente o Administrador Judicial fez uma exposicdo sobre a forma de
desempenho de seu trabalho esclarecendo em linha gerais como ocorre a
comunicagdo aos credores, andlise de divergéncias e publicacdo de editais,
apresentacdo de relatérios € acompanhamento periddico das atividades das
empresas visando o agendamento de Assembleia Geral e demais atos. Ato
continuo, o representante das empresas historiou acerca do surgimento do
Grupo Moro, identificando o papel de cada uma das empresas no curso do
tempo, abordando ainda a crise de capital de giro instalada faz alguns anos. O
Empresério relatou possuir atualmente 2 funciondrios celetistas e outros 6
prestadores de servigo diretos, todos atuando exclusivamente na corretagem
imobilidria. Apontou que ja chegou a ter 80 corretores. Sobre a atividade atual
disse que possui uma carteira de mais de 50 imdveis em locagdo, 0s quais
asseguram a manutencdo da empresa. Disse também que esporadicamente
promove a venda de imodveis, cujas comissoes reforgam o caixa. Ponderou que
por intermédio da protecdo que lhe confere a Recuperacdo Judicial pretende
ampliar as carteiras de venda e de locacdo, investindo em publicidade e
buscando captacdo de novos clientes. Reforcou que os ativos oferecidos em
pagamento no Plano de Recuperagdo Judicial sejam suficientes para obter a
quitacdo de todos os débitos relacionados, uma vez que exclusivamente o fluxo
de caixa atual, por seu turno, nao é suficiente para tanto. Feitas estas
explicagoes o Al reiterou pedido para que sejam encaminhados mensalmente os
documentos contabeis, tendo o empresario esclarecido que pretende fazé-los
sempre até o 15° dia de cada més. Ato encerrado as 15h.

Ata de Reunido

Data: 15/02/2024, 14h

Local: Sede da empresa MORO IMOVEIS LTDA

Presencgas:

Ademir Foletto Moro

Socio Administrador

Anna Carolina da Costa, OAB/PR 105.291

Advogada

Atila Sauner Posse, OAB/PR 35.249

Administrador Judicial

Assinaturas /|

Ademir Foletto Moro

Anna Carolina da Costa, OAB/PR 105.291

s

[ ANNA CAROLINA Assinado de forma digital por ANNA

CAROLINA GRUBHOFER DA COSTA
GRUBHOFER DA COSTA  pados: 2024.02.16 033845 0300

Atila Sauner Posse, OAB/PR 35.249

ATILA SAUNER POSSE  SESRSaEimmmmmsre




Conclusoes

A disposicao do Juizo e demais interessados, o presente relatorio foi
elaborado conforme documentos juntados aos autos pelas
Recuperandas e contato direto havido com o gestor das empresas.

Curitiba, fevereiro de 2024.

Atila Sauner Posse
OAB/PR 35.249
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